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WBCSD Hakkinda

Diinya Sirdirilebilir Kalkinma Is Konseyi (WBCSD), sayisi 200'{i bulan uluslararas
sirketi, ekonomik biliyliime, ekolojik denge ve toplumsal gelisim yoluyla strdirilebilir
kalkinma hedefine dogru ortak bir taahhiit etrafinda bir araya getirmektedir. 36’dan
fazla Ulke ve 22 ana sanayi sektériinden gelen (yelerinin yani sira, 60 civari ulusal ve
bolgesel is konseyi ile ortak calismaktadir.

Misyon
Sirketlerin surdurdlebilir kalkinma konusuna uyumu icin destek vererek katalizor
gorevini istlenmek ve boylece is diinyasinin operasyonlarini strdiirebilmesi icin

gerekli lisanslarini korumalarini, ayni zamanda yeni yatirimlar ile gelismesini
saglamaktir.

Hedefler

is Liderligi — Strdirilebilir kalkinmaya iliskin konularda is diinyasinin lider
savunucusu olmak

Politika Olusturma — is diinyasinin siirdiiriilebilir kalkinma temasina verimli bir sekilde
katiminin saglanmasi icin politika olusturulmasina istirak etmek.

is Gerekgesi — Siirdiiriilebilir kalkinmanin is diinyasinda uygulanabilirligini gelistirmek
ve tesvik etmek.

En lyi Uygulama — s diinyasinin siirdiriilebilir kalkinmaya katkisini géstermek ve
uyelerle diger basarili uygulamalar paylasmak.

Kiiresel Erisim — Gelismekte ve gecis asamasinda olan Ulkeler icin strdurilebilir bir
gelecek olusturulmasina destek vermek.



Binalarda Enerji Tuketimi — Uyari Cagrisi

Dinyadaki binalar kiiresel enerji tiiketiminin % 40'in1 olusturmaktadir. Sasirtici sekilde yuksek olan bu
tiiketimin sonucunda ortaya cikan karbon ayak izi, ulasim araclarinin tamaminda ortaya ¢ikan miktardan
belirgin bir sekilde fazladir. Binalarin enerji tiiketimini diger sektorlere kiyasla daha diisiik maliyetler ve daha
yuksek getiriler ile azaltmay: saglayan bliylk ve cazip firsatlar s6z konusudur. Enerji tiiketiminin bu sekilde
dustiriilmesi, Hiikiimetlerarasi iklim Degisikligi Paneli (Intergovernmental Panel on Climate Change — IPCC)
tarafindan talep edilen duragan CO2 seviyelerine ulasmak icin Uluslararasi Enerji Ajansi (International Energy
Agency - IEA) tarafindan konulmus, gezegenin karbon ayak izinin 2050’ye kadar % 77 azaltimasi hedefine
erisim acisindan kritik 6nem tasimaktadir.

Bu hedef ayni zamanda etkin yatinmlar yapilmasini da gerektirmektedir. Bunlar, binalarda enerji tiiketimine
iliskin yasal diizenlemeler, yatinma verilen destekler, etiketleme ve raporlama mekanizmalari, isgiici
kapasitesinin egitimler yoluyla arttirilmasi, enerji verimliligini saglayacak tasarnm ve teknolojilerin gelistirilmesi
gibi, bu raporun 6nerdigi eylem ve degisikliklerle miimkindir. Tim bu sayilanlar enerji farkindalgini kiiresel
bir seviyede arttirma, ayrica tiiketici ve yatinmci davranis ve secimlerini etkileme amaci gtitmektedir.

Bu sonuglar ve uygulamaya déniik yol haritasi, Diinya Siirdiriilebilir Kalkinma s Konseyi tarafindan dért

yili askin bir stirede gergeklestirilen, 14 uluslararasi sirket tarafindan desteklenen ve maliyeti 15 milyon ABD
Dolari’'ni asan, Binalarda Enerji Verimliligi (BEV) calismasina dayanmaktadir. Calisma sonucunda sunulan
oOneriler, diinyadaki toplam GSMH’nin % 70’ini olusturan, diinyanin en biyiik alti ekonomisindeki (Brezilya,
Cin, Avrupa Birligi, Hindistan, Japonya ve ABD) yer alan binalara iliskin stok bilgisine dayanmaktadir. Oneriler
konut ve ticari amacl binalar ile eski ve yeni bina tiplerine gore boltinmustiir. Coklu senaryolar sonucunda
ortaya ¢ikan maliyet ve tasarruflari ortaya koymak amaciyla, enerji verimli teknolojiler ile finansal davranislari
karsilastiran modeller ortaya konulmaktadir. Bu ¢alismanin kapsamina ve sunulan verilerin zenginligine
gecmiste yapilan calismalar ulasamamustir.

Gergeklestirilen ek maliyet analizleri ve ekonomik analizler, bircok enerji verimliligi projesinin enerji maliyetleri
g6z oniine alindiginda uygulanabilir olduklarini ortaya koymaktadir. 60 dolar/varil seviyesindeki petrol fiyati
ile orantili olarak ve yerel kosullar g6z 6niine alinarak hesaplanan eneriji fiyatlari ile arastirmaya konu edilen
alti BEV bolgesinde yillik toplam 150 milyar ABD Dolari enerji verimliligi yatinmi yapilmasi, enerji tiiketimini
ve buna dayali karbon ayak izini % 40 oraninda azaltirken, bina sahipleri agisindan yatirimin geri 6deme
suresi, iskontolu geri 6deme suresi yontemine gore 5 yil olmaktadir. Geri 6deme stiresi 5-10 yil arasinda
degisen ek 150 milyar ABD Dolari harcama ise % 12’lik bir enerji azaltimi olusturarak toplamda % 50’'nin
Uzerinde bir tasarruf yapilabilecektir. Uluslararasi Enerji Ajansi (IEA) tarafindan belirlenmis hedeflere ulasmak
icin ek yatinm yapilmasi, bugiiniin enerji fiyatlari ile ekonomik kazang acisindan makul degildir ve bu raporda
cercevesi cizilen ek adimlarin atiimasini gerektirmektedir.

BEV modellemesi enerji ya da karbon fiyatlarindaki ¢ok az bir artisin binalarda enerji verimliligi uygulamalarini
arttirdigini gostermektedir. Buglinku eneriji fiyatlari ile bakildiginda, 40 ABD dolari/ton seviyesindeki marjinal
karbon maliyeti ile karbon ayak izi azalim miktar % 52’den % 55’e cikmaktadir.

insan yasamina cok biiyiik bir nem veriyor ve yiiz yili askin siiredir binalarda giivenlige iliskin kural, kanun
ve denetim mekanizmalarini uyguluyoruz. ABD’deki deneyim bu uygulamalarin insaat maliyetlerini % 5
arttirdigini gostermektedir, bizim de diinya capinda binalarda enerji kullanimi ile ilgili yonetmelik ve bunlara
iliskin mekanizmalar karsilastirmali bir sekilde distinmemiz gerekmektedir. Temel olarak gliniimiizde
bunlarin hicbirinin var olmadigini séylemek mimkiinddr. Verimlilik yatinmlarindan kaynaklanan enerji
tasarruflarl g6z 6nine alindiginda, ekonomik olarak makul sonuclar vermeyen yatirmlar da dahil olmak
Uzere BEV calismasi Uluslararasi Enerji Ajansi (IEA) tarafindan belirlenmis hedeflere ulasmak icin yapilan

net ek maliyetlerin tim diinyadaki insaat maliyetlerinin % 7’si kadar olacagini gostermektedir. Kanun ve
kurallar belirlenirken hiikiimetler ile yapi sektérinin isbirligi yapmasi, hiikiimetlerin gézetim ve yaptirm
disinda pasif tasarimlara da finansal destek saglarken, is diinyasinin aktif teknolojiler ve disiplinler ile katkida
bulunmasi en iyi sonucun alinmasini saglamaktadir.

Yapi sektoriinde guclii bariyerler s6z konusudur. Bunlarin kaldirlmasi, iklim politikalarina iliskin maliyetlerin
azalmasini saglayacaktir ve ozellikle tiiketiciler tizerindeki etkilerin azaltiimasi agisindan 6nem tasimaktadir.

WBCSD bu calismasiyla, aksiyon almayi ve kendi yerel piyasalarinda enerji verimli binalara yonelik talep
yaratmay! planlayan Uyelerine bir bildirge sunmayi hedeflemistir. Hiikiimetler ve diger paydaslarin da bu
raporda ifade edilen analiz ve sonuclara dayali kararlar vermeye ve de tavsiyeler ve yol haritasini uygulamaya
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baslamalar gerekmektedir. Bunun yaninda hiikimetlerin, is diinyasi ile birlikte binalarda
enerji verimliligi yatinmlarinin geri 6deme performansini artirmaya yonelik arastirma ve
urlin gelistirme faaliyetlerini desteklemeye devam etmesi gerekmektedir.

icinde bulundugumuz dénem, her tiirlii maliyet artisi adiminin dikkatle atiimasi gereken
bir donemdir. Bununla birlikte, binalarda enerji verimliligine yonelik projelerin cogu cazip
finansal tasarruflar sunmaktadir. Ayni zamanda, harekete gecmeyi ertelememiz halinde,
bunun nihai olarak azaltiimasi gereken CO2 miktarini ve iklimde denge saglanmasi icin
gereken maliyetleri arttiracag aciktir. Binalarin enerji verimli olmasinin iklim degisikligi ile
mucadele konusunda kritik 5nem tasidigi bir diinyada yasiyoruz. Tavsiyelerimizin ve yol
haritamizin bir uyari cagrisi olacagini diistinliyoruz.
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Guvence Grubu Baskani’'nin Aciklamasi

ikili bir tehdit olusturan iklim degisikligi ve ekonomik durgunlukla miicadelede is diinyasi
kritik bir role sahiptir. Ben derinlikli arastirmalara, gercekgi, piyasa tabanl analizlere ve genis
kapsamli tartismalara dayali, is diinyasinin bu katkisint memnuniyetle karsiliyorum. Asagidan
yukariya yaklasimi bu calismayi bu alanda yapilan pek ¢ok calismadan ayirmaktadir. Ayni
zamanda BEV projesinin insaat sektoriinde doniisim yaratma konusunda gosterdigi cesareti
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de takdirle karsiliyorum. Radikal degisiklikler yapilmasi elzemdir.
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Eneriji tiiketimini ve sera gazi salimlarini azaltma konusunda binalarin tasidigi 6nem
azimsanmaktadir. Bu rapor bu fikrin degismesine yardimci olacaktir. Raporda alti ¢izilen
konulardan biri, piyasanin tek basina gereken ilerleme seviyesine erisimi saglamasinin mimkiin
olmamasidir. Politika ve davranis degisiklikleri de piyasay: tesvik etmek ve diisiik enerjili
binalara sahip olmak acisindan biiyiik 5neme sahiptir.

Bu raporun binalarda verimlilik konusunda farkli uygulamalar denemeyi ve gelistirmeyi
yureklendirecegini umuyorum. Farkl {lke ve kiiltiirler kendi ilerleme yollarini kendileri
bulacaktir ve bizim de, kosullara cok daha uygun olabilecek yerel c6ziimler varken, kiiresel
¢oziimleri zorla kabul ettirmeye calismamamiz gerekir.

BEV projesinin ilerleme asamalarinda disaridan bagimsiz bir gézlemci olarak gérev yapmaktan
mutlu oldugumu belirtmek isterim. Bu ve bundan 6nce yayinlanmis olan raporlar, Cenevre,
Tokyo ve Stuttgart'ta yiz ylize gerceklestirilen toplantilar da dahil olmak tizere, defalarca
g6zden gecirildi. Bu raporu, Aralik 2009'da Kopenhag'da zirveye tasinan enerji tartismalarina
onemli bir katki olarak gortyorum.



Binalarda Enerji Verimliligi Projesi

Binalarda Enerj
Verimliligi Projesi (BEV)

Bu rapor, Binalarda Enerji Verimliligi (BEV) projesinin nihai raporudur (Sektor analizi,
vaka calismalari ve modelin tamamini iceren ayrintilara http://www.wbcsd.org/work-
program/sector-projects/buildings/eeb-first-phase.aspx adresinden erisebilirsiniz).

Proje diinyadaki GSMH’nin yarisindan fazlasini temsil eden ve kiiresel birincil enerjinin
Ucte ikisini Ureten alti piyasaya -Brezilya, Cin, Avrupa, Hindistan, Japonya, ABD-
odaklanmistir. ilk asamada piyasalar ve ele alinacak konular incelendi, binalarda enerji
verimliligi ile ilgili olarak sektor profesyonelleri arasinda bugtine kadar yapilmis en
kapsamli kiiresel piyasa arastirmasi gerceklestirildi. Bu arastirmanin sonuglari 2007'de
“Binalarda Enerji Verimliligi: s Hayatinin Gergekleri ve Firsatlar” adi altinda yayinland.

BEV st seviye senaryolari ele almakla birlikte, enerji tiketimini azaltma konusundaki
engellerin anlasilmasi icin asagidan yukariya, piyasa tarafindan yonlendirilen ve yapi
sektoriinde eneriji talebinin glincel durumuna iliskin bugtine kadar ortaya ¢ikmis

en ayrintili gorlse dayal bir yaklasim benimsemistir. Projeye 6zel olarak gelistirilen
bilgisayar modeli, alternatif politika paketleri kapsaminda mimkiin olan tasarim

ve insaat seceneklerini belirlemek icin belli bir alt sektorde enerji yatinmlari ile ilgili
verilebilecek kararlari simule etmektedir (Bkz. ikinci B&liim).

ABD - Japonya o Brezilya

Hindistan



Binalarin Enerji Tiiketiminde Dénisiim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

Sekil 1
Kullanim sirasinda ortaya ¢ikan enerji tiketimi BEV'in
yeni binalardaki odak noktasidir.

insaat sektériiniin paydaslan olan is diinyasi liderlerine, hiikiimet yetkililerine ve sivil
toplum kuruluslarina erismek bu projenin 6nemli bir 6zelligini olusturmaktadir. Bu
konuda Pekin, Briksel, Delhi ve Sdo Paulo’da gerceklestirilen dort biytiik toplanti
yaninda, spesifik konulari ele alan ¢ok sayida calistay ve oturum dizenlendi.
Amsterdam, Barselona, Pekin, Bonn, Boston, Briiksel, Biikres, Eindhoven, Cenevre,
Glasgow, Hartford, Hong Kong, Ljubljana, Londra, Madrid, Melbourne, Moskova,
Yeni Delhi, New York, Oslo, Paris, Porto, Poznan, Rio de Janerio, San Fransisco, Sdo
Paulo, Sangay, Singapur, Stockholm, Tokyo, Washington, Wilmington ve Ziirih’te
organizasyonlar diizenledik ya da organizasyonlara katildik.

Binalarda enerji kullaniminin ulasim ve sehir planlamayi da iceren, karmasik bir
sistemin parcasi oldugunu, iklim degisikligi tizerinde yaptig etkiler yaninda, toplumsal
acidan da ¢ok 6nemli sonuclar dogurdugunu biliyoruz. Karbon emisyonlarinin
hesaplanmasinda enerji karmasi da 6nemli bir faktor olarak 6ne ¢ikmakla birlikte, bu
proje esas olarak binalarda kullanilan enerjiye odaklanmaktadir.

BEV, Diinya Sirdiiriilebilir Kalkinma Is Konseyi’'nin (WBCSD) bir projesidir. Baskanhg
Lafarge ve United Technologies Corporation tarafindan ortaklasa yiritilen projenin,
raporun sonunda yer alan tesekkir boliminde adi gecen 12 Uyesi daha vardir. Bir
Guvence Grubu ise projeye danismanlik ve bitiinsel anlamda denetleme hizmeti
vermistir. BM Cevre Programi’nin eski baskani Klaus Topfer tarafindan baskanlik
edilen grubun diger uyeleri: Eileen Claussen, Pew Center on Global Climate Change
(ABD) Baskani, Thomas B. Johansson, Enerji Sistemleri Analizi profesorii ve University
of Lund (isvec) International Institute for Industrial Environmental Economics (IIEE)
Baskani, Vivian Ellen Loftness, Carnegie Mellon University (ABD) Mimarlik Bolimu
Profesori ve Baskani, Shin-ichi Tanabe, Waseda University (Japonya) Mimarlik
Fakultesi Profesorl ve Jiang Yi, Tsinghua University (Cin) Mimarhk Bolima Yardimci
Dekani.
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Rapor Hakkinda

BEV projesi eneriji tiiketimine odaklandidi icin strdurilebilir binalar konusunun bircok
yoninu burada ele almamis oluyoruz. Ulasim, su kullanimi ve gida tercihlerinin enerji
tlketimine etkileri de en az binalarda dogrudan yapilabilecek enerji tasarrufu kadar
onemli olabilir ama bu proje kapsaminda yer almamaktadir.

Enerji dengesinin arz tarafi 6nemli olmakla birlikte, bu calismanin odak noktasini
talep tarafi olusturmaktadir. Bolgesel isitma ve sogutma potansiyeli dahil olmak
Uzere, enerji kaynaklari ve enerji karmasi konulari da yine kapsamimiz disindadir. Fosil
disi (giines, ruizgar, su ve nukleer gibi) kaynaklardan elde edilen sebeke elektriginin
daha fazla kullanilmasinin iklim degisikligi ile miicadeleye katki saglayacagini kabul
ediyoruz. Ancak eneriji tiiketiminin azaltilmasi da hayati 6nem tasimaktadir. Clinku
kisith kaynaklarin korunmasi, is diinyasi ve tuketiciler agisindan maliyetleri disiirmesi,
goreceli olarak daha hizh bir sekilde elde edilmesi ve karbon disi yakitlarin katkisinin
onidmiuzdeki on yillar boyunca muhtemelen sinirli olmasi gibi faktorler séz konusudur.

Raporumuz ve projemiz, binalarin kullanim sirasinda tukettikleri enerjiye
odaklanmaktadir. Enerji hizmetlerinin seviyesine bagl olarak, bu tiiketim toplam
enerji tiiketiminin % 80’ine ulasabilmekte, insaat ve yikim sirasindaki enerji tiiketimi
ile kullanilan malzemelerin icine gomiilii durumda bulunan eneriji ise kalan kismi
olusturmaktadir (Bkz. $ekil 1). Catilara kurulan giines enerjisi sistemleri gibi

boélgesel, yenilenebilir enerjinin CO2 salimini azaltmaya yaptigi katkiyr g6z éniinde
bulundurmakla birlikte, sebeke enerjisinin Gretiminden kaynaklanan emisyonlarin
azaltilmasi bu projenin kapsami disindadir (yine de BEV modeli emisyon seviyeleri
icin yapilan projeksiyonlarda sebeke ve bolgesel Gretimden kaynaklanan CO2 salimini

dikkate almaktadir).

Gelecekle ilgili varsayimlar

BEV senaryo calismalari sirasinda calisma gruplari binalarda enerji kullanimina iliskin
¢ alternatif secenek olusturdu (bunlar Bolim 1'de yer almaktadir). Bu diisinme sekli
similasyonlarimiza etki etmekle birlikte, teknolojide, sosyal yapilanmada, toplumun
deger yargilar ve tutumunda olabilecek gelismelere iliskin bir varsayimda bulunmadik.
Butln bunlar zaman icinde degisecedi icin vardigimiz ayrintih sonuglarin okuyucunun
bu degisimlere iliskin kendi varsayimlari ile birlikte degerlendiriimesi gerekmektedir.
Yaptigimiz genel tavsiyeler bugtin alinacak aksiyonlar ile ilgilidir ve bu nedenle,
bugtiniin kosullarina uygundur.

Enerji ve karbon fiyatlarindaki degisimin etkisini simulasyona dahil etmekle birlikte,

karbon fiyatlamasi konusunu ele almadik. WBCSD’nin genel disilince tarzina uygun
olarak, Kyoto sonrasi yapilacak bir anlasmanin fiyatlara iliskin ipucu verecek sekilde,
bir vergilendirme ya da ticaret mekanizmasi ile sonuglanacagini varsaydik.

Projemize 2006'da, kiiresel ekonominin hizla biyidugu bir donemde baslamistik.
Raporumuzu cok farkli ekonomik kosullar altinda yayinliyoruz. 2050’ye odaklanmis
oldugumuz icin bir noktada istikrarli ekonomik kosullara dénmis olacagimiz
varsaymak durumundayiz. Analiz ve tavsiyelerimizi bu varsayima dayali olarak ve
“normal” ekonomik blyime baglaminda gerceklestirdik. Yine de emisyonlarin
azaltilmasi ve iklimin istikrarli bir hale gelmesi icin, daha gticlii ve daha cesur 6nlemler
alinmasi gerektiginin farkindayiz. Ekonomiler izerinde uzun vadeli getiri saglayan
yatinmlar araciligiyla piyasalari canlandirmalari icin giderek artan bir baski s6z konusu.
Projelendirdigimiz blyuk capli yatinmlar, uzun vadeli enerji glivencesi ve CO2
avantajlari saglamanin yaninda, piyasalari canlandirici bir ara¢ olarak da kullanilabilir.



Binalarin Enerji Tlketiminde Dontsim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

Gergekler

Binalarin nihai enerji tiketimindeki
payi: % 30-40

Binalarda enerji tiiketiminden
kaynaklanan kuresel CO2 emisyonu
(2005): 9 Gt

6 BEV bolgesinde 2050 icin tahmin
edilen toplam biylime: % 76

2050’de toplam diinya nufusunda
tahmin edilen artis: 2,7 milyar ya da
% 42

Yonetici Ozeti

Enerjiyi verimli kullanan bir diinyaya ulasmak icin hiikiimetlerin, is diinyasinin ve
bireylerin yapi sektoriini bir dizi eylem ile dénistirmesi gerekmektedir. Bu eylemler
arasinda, enerji farkindaliginin kiiresel olarak arttinlmasi da yer almaktadir. Glinimizde
binalar diinyadaki toplam enerji tiiketiminin % 40'ini olusturmaktadir. Bunun sonucunda
ortaya ¢ikan karbon emisyonlari ulasim sektériinden kaynaklanan emisyonlardan ciddi
miktarda daha fazladir. Her glin gerekenden daha fazla ener;ji tiiketecek yeni binalar
insa edilmektedir ve bugtiniin verimsiz milyonlarca binasi 2050’de var olmaya devam
edecektir. Gezegenimizin enerji kaynakli karbon ayak izini (2050 yili temel alinarak)

% 77 ya da 48 gigaton azaltmak ve atmosferdeki CO2 yogunlugunu Hiikiimetlerarasi
iklim Degisikligi Paneli (IPCC) tarafindan belirtilen seviyede tutmak icin yeni ve mevcut
binalardaki enerji tiketimini agresif bir sekilde azaltmaya baslamamiz gerekiyor.

Binalarda Enerji Verimliligi (BEV) projesi, dort yilda gerceklestirilen genis kapsamli
arastirmalara dayanarak yapi sektoriini donustiirecek tavsiyeler ve uygulanabilir bir yol
haritasi gelistirdi. Proje mevcut ve gelecekteki binalarin ayrintili stok calismasi ile basladi
ve musteri davranis ve tercihlerinin, tasarim ve teknolojinin, enerji tiiketimi ile ilgili
politikalarin etkileri modellendi. Projenin odaklandig alti piyasa -Brezilya, Cin, Avrupa,
Hindistan, Japonya ve ABD- diinyanin toplam enerji tiiketiminin yaklasik tcte ikisini
temsil etmektedir. Bu daha once hig ulasiimamis bir veri ve kapsam seviyesidir.

Ayrintili analizler, gerekli azaltim seviyelerine ulasmanin mumkin oldugunu ve bu sayede
2050 itibariyle binalardaki enerji tasarrufu seviyesinin bugiin diinyada ulasimda kullanilan
toplam enerjiye esit olabilecegini gostermektedir. Enerji tasarrufu seceneklerinin agresif
bir sekilde uygulanabilmesi icin finansal, davranissal ve bilgiye dayali engellerin bireyler,
hikimetler ve is diinyasi tarafindan asilmasi gerektigi aciktir. Harekete gecmekte
gecikilmesi halinde nihai olarak azaltiimasi gereken CO2 emisyonlari miktarinda ve
iklimin istikrarl bir hale getirilmesi icin Ustlenilmesi gereken maliyetlerde artis olacag da
ayri bir gercektir.

Elinizdeki calisma ve diger analizler diinyanin binalarda iklim degisikligi konusunda
uygulanabilecek ¢ alternatif senaryo ortaya koymaktadir:

e Kayitsizlik ve herhangi bir aksiyon alinmamasi sonucunda iklim degisikligi ile
miicadelede basarisiz olunmasi

® Yetersiz aksiyonlar alinmasi sonucunda enerji verimliligi konusunda sadece marjinal
iyilestirmeler saglanmasi ve iklim tzerindeki etkilerin kontrol altina alinmasinda
basarisizlik

* Yapi sektorinu donistirecek ve iklim degisikligi icin gelistirilen ¢oziimlere oransal
olarak katkida bulunacak sekilde koordineli ve yogun bir aksiyon alinmasi

Acikca anlasilacagi tizere uiclinct senaryo ihtiyac duyulan enerji ve karbon ayak izi
azaltimlar ile sonuglanabilecek tek secenektir. Biittinsel bir ¢6ziim icin, enerji konusunda
kiiresel anlamda farkindaligin artirnlmasi da dahil olmak tzere, cografi ve bina alt
sektorlerine iliskin ihtiyaclara uygun hale getirilmis bir dizi 6nlem alinmasi gerekmektedir.
Ek olarak uygulanabilecek diger yaklasimlar, bina enerji kullanimina iliskin diizenlemeler,
etiketleme ve raporlama mekanizmalari, uygun sekilde diizenlenmis ener;ji fiyatlari ve
karbon maliyetleri, yatinm tesvikleri, sayica artan ve egitimli isglicii kapasitesi, pasif ve
aktif yaklasimlari kullanan evrimlesmis enerji verimli tasarimlar ve teknolojiler seklinde
Ozetlenebilir. Bir arada ele alindiginda bu 6nlemler binalarda enerji tiiketimini azaltmak,
enerji farkindaligini kiiresel olarak artirmak, musteri ve yatinmcilarin davranis ve
secimlerini etkilemek icin gereken degisimi saglayabilir. Yine de bu degisimler sadece
piyasa gl¢lerinden gelemez ve gelmeyecektir.

* Pasif tasarimlar dogal havalandirma, giin 15191 kullanimi, binanin bicim ve konumlandiriimasi, termal kiitle,

glines enerjisinden olan kazanimlar, golgelendirme vb. faktérleri icermektedir.



Bircok enerji verimliligi projesi buglniin enerji fiyatlar ile uygulanabilir durumdadir.
60 dolar/varil seviyesindeki petrol fiyati ile orantili olarak ve yerel kosullar géz 6niine
alinarak hesaplanan enerji fiyatlari ile arastirmaya konu edilen alti BEV bolgesinde yillik
toplam 150 milyar ABD Dolari enerji verimliligi yatinmi yapilmasi enerji tiiketimini

ve buna dayali karbon ayak izini % 40 oraninda azaltirken, bina sahipleri acisindan
yatinmin geri 6deme siiresi, iskontolu geri 6deme suresi yontemine gore 5 yil
olmaktadir. Geri 6deme siiresi 5-10 yil arasinda degisen ek 150 milyar ABD Dolari
harcama ise % 12’lik bir enerji azaltimi olusturarak toplamda % 50’nin Gzerinde bir
tasarruf anlamina gelmektedir. % 77 hedefine ulasmak icin daha fazla ek yatirm
yapilmasi, bugiinlin eneriji fiyatlari ile ekonomik kazang¢ acisindan makul degildir ve bu
raporda cercevesi cizilen ek adimlarin atilmasini gerektirmektedir.

BEV modellemesi enerji ya da karbon fiyatlarindaki ¢cok az bir artisin binalarda enerji
verimliligi uygulamalarini arttiracagini gostermektedir. Gergekte azaltimlar sadece
marjinal olarak artacaktir. Buglinkii enerji fiyatlar ile bakildiginda, 40 ABD Dolari/

ton seviyesindeki karbon maliyeti ile karbon ayak izi azaltim miktari % 52’den % 55’e
cikmaktadir.

Yonetici Ozeti



Proje yol haritasinda da belirtildigi Gzere donlisim, miteahhitlerden bina sahiplerine,
hikimetlerden politika diizenleyicilere, tim yapi sektoriini kapsayan buttinsel aksiyonlar
alinmasini gerektirmektedir. Bu tavsiyeler listesi enerji tiiketimi ve bunun sonucunda
ortaya cikan karbon emisyonlarini 6nemli 6lclide azaltmak icin atiimasi gereken adimlarin
cercevesini cizmektedir.

Seffafligin arttinlmasi icin diizenlemeler ve etiketlemenin giiclendirilmesi

Yasa yapicilar ve hikiimetlerin binalara iliskin yasal diizenlemeleri enerji verimliligine
iliskin (bolgesel iklim kosullarina adapte edilmis) kati gereklilikler icerecek sekilde
genisletmesi ve bunlar zaman icinde zorunlu ve daha siki hale getirmeyi taahhit etmesi
gerekmektedir. Yapi sektorii ve hiikimetlerin ayni zamanda konut amacl olmayan

bina sahiplerini enerji performanslarini gostermeye zorlayan enerji 6lciim ve etiketleme
mekanizmalar gelistirmesi sarttir.

Binalarda enerji kullanimina iliskin performans 6lciimdi, gelisim firsatlarinin ortaya
cikarilmasi ve verimlilik tedbirlerinin uygulanmasinda 6nceliklerin belirlenmesi icin
denetim ve kontrollere baslanmasi gerekmektedir. Birden fazla ailenin yasadigi
konutlarda kiracilarin her bir birim icin enerji kontrollerine erisebilmesi ve bireysel
kullanima dayali olarak faturalandirma yapilmasi gerekmektedir. Ticari binalarda bu tir
enerji denetimleri mevcut yangin, saglik ve giivenlik denetimlerinin icine eklenmelidir.

Enerji verimliligi yatinnmlarinin tesvik edilmesi

Enerji verimliligine iliskin yatinmlarin daha uzun geri 6deme surelerine sahip olabilmesi
icin hiikiimetlerin vergi tesviki ve siibvansiyonlar gerekmektedir. Diistik enerji tiiketimini
ve yerinde, yenilenebilir enerji kaynaklari ile enerji tretimini tesvik edecek Gcretlendirme
yapilari olusturulmalidir. 300 milyar ABD Dolar tutarinda yillik yatirnmin 6nemli bir
bolumini saglayacak, uygun sekilde desteklenen piyasa davranislarinin Hikimetler

arasi iklim Degisikligi Paneli (IPCC)'nin 2050 yili icin belirledigi bazda % 52 azaltim ile
sonuclanacagi beklenmektedir. Kalan kisim ve glinimiiz fiyatlariyla 10 yillik iskontolu geri
o6deme siirelerini asan yatinmlarin gergeklesebilmesi icin ek tesviklere ihtiya¢c duyulacaktir.
is diinyasi ve bireylerin enerji verimliligi konusunda ilk maliyet engelini asabilmek icin
yaratici is modelleri gelistirmek lzere birlikte calismalar sarttir.

Biitiinsel tasarim yaklasimlan ve yeniliklerin tesvik edilmesi

Tasarimcilarin, yuklenicilerin, altyapi hizmeti sunan kurumlarin ve son kullanicilarin
stirecin ilk asamalarindan itibaren, entegre bir ekibin parcasi olabilmeleri icin, is ve
sOzlesme kosullarinin yeniden yapilandiriimasi konusunda gayrimenkul muiteahhitlerinin
tesvik edilmesi gerekmektedir. Hikiimetlerin, miiteahhitleri enerji verimli binalara
basvurmaya yonlendirecek tesvikler gelistirmeleri gerekmektedir. Yerel anlamda enerji
verimliligi ile ilgili yapilacak iyilestirmeler icin olusturulan stibvansiyon ve diger tesviklerin,
binanin genel enerji performansini artirmaya yonelik, biitlinsel bir yaklasim ile iliskili
olmasi gerekmektedir.

Enerji tasarrufuna yénelik davranislara imkan saglayacak ileri
teknolojinin gelistirilmesi ve kullanimi

IPCC’'nin % 77 emisyon azaltim hedefi icin gereken yatinmlarin sadece ticte biri 10 yil

ve daha disik iskontolu geri 6deme siirelerine sahiptir. Bu da binalarda enerji verimliligi
teknolojilerini gelistirme firsatlarinin buyukligiini ortaya koyan bir dlgtidir. Hikiimet
yetkililerinin enerji verimliligi saglayan, etkin bina teknolojilerinin arastirma, gelistirme
calismalari icin destek sunmasi ve yatinm yapmasi sarttir, boylece daha buiytk bir ilerleme
firsati teknik olarak mimkiin ve hazir olacaktir.

Yeni ve tadilattan gecen binalarin enerji tiketimini azaltacak bilgi ve iletisim teknolojilerini
kullanacak sekilde tasarlanmasi, bu teknolojilerin binalarin optimum eneriji seviyesinde
isletilmesini saglayacak en son gelismeleri kolayca uygulayabilir durumda olmasi
gerekmektedir. Bugtin cesitli teknolojiler var olmakla birlikte bunlarin gelistirilmesi

ve mevcut, cok sayida yapiy! kapsayacak sekilde genisletilmesi mimkiinddr. Altyapi



hizmetlerini sunan kurumlar da mevcut kullanim kosullari ile en iyi uygulamalar
arasindaki sapmalari ifade ederek slirece katkida bulunabilirler.

Eneriji tasarrufu icin isglicii kapasitesi olusturulmasi

Yapi sektori ile sektorde ilgili herkesi icine alan, genis kapsamli enerji verimliligi
egitimleri olusturmali ve onceliklendirmeli, 6zellikle binalari insa eden, restore eden ve
isleten kisiler icin mesleki programlar gelistirmelidir. Konut amacl gayrimenkullerde
yapilacak tadilat calismalarini desteklemek Uzere bir “BEV sistem yenileme uzmani”
mesleginin gelistirilmesi de 6nem tasiyan konulardan biridir.

Eneriji farkindahg kiiltiirii icin seferberlik

is diinyast, hiikiimet yetkilileri ve diger taraflarin davranis degisikligi olusturmak ve
binalarda eneriji tiiketiminin etkileri konusunda farkindaligi arttirmak icin zamana yayili
kampanyalar diizenlemeleri gerekmektedir. Ayrica kendi kullandiklari binalardaki eneriji
tiiketimini azaltarak, acil olarak miidahale edilmesi gereken bu konuya verdikleri 5nemi
gostermeleri de yerinde olacaktir.

BINALARIN ENERJi TOKETIMINDE DONUSUM iCIN
YOL HARITASI

ataranlas

Yonetici Ozeti



Binalarin Enerji Tiiketiminde Dondsim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

“Buradaki asil zorluk, insanlari
bunun bir firsat oldugunu
anlamaya yonlendirmektir.”

BEV Finans Calistayr katimcisi,
Ekim 2008
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Buyuk bir firsat

Ulkeler, enerji konusunu giivence altina almay ve iklim degisikligini yonetmeyi
gercekten basarmak istiyorlarsa yapi sektoriiniin -bugiinden baslayarak- eneriji
tuketimini radikal bir sekilde azaltmasi gerekmektedir. Bazi gelismis Ulkeler binalardaki
enerji tiketimini halihazirdaki tiiketimin % 80 altina indirmek zorunda kalabilecektir.
Cin ve Hindistan gibi hizli blytyen Ulkelerin de enerji verimliligi konusunda hizh

bir degisime gitmesi sarttir. Bunun icin gereken calisma ve yatinmlar, 6zellikle yapi
sektorlinde ekonomik buylime ve istihdam artisi ile sonuclanacaktir. Enerji tasarrufu sera
gazi salinimi azaltmanin en ucuz maliyetli yontemidir.’

Kayda deger buyiklikte azaltimlar yapmak mimkiindir. Binalarda enerjinin buyuk
bolimu kotu tasarim, yetersiz teknoloji ve uygun olmayan davranislar nedeniyle ziyan
olmaktadir. is diinyasinin enerji verimliligi konusunda yeni yaklasimlar gelistirmek ve
bunlari tesvik etmek icin deneyim ve finansmana ihtiyaci olmakla birlikte, donistimin
sadece piyasa araciligi ile gerceklesmesi mimkiin degildir. Sektordeki profesyoneller,
bina sahipleri ve kullanicilar isin aciliyetini kavramis olmadiklari icin harekete gecme
konusunda da istekli degildir. isleri olagan hali ile siirdiirme konusundaki eylemsizlik
slire¢ Uzerinde geciktirici etki yapmakta, kisa sureli finansal kriterler bircok enerji
verimliligi yatinminin kabul edilmemesine neden olmaktadir. Binalardaki eneriji
tuketiminin seffaf bir hale gelmesi, bina sektortiniin her Ulkede, eski ve yeni, ticari ve
konut amach tim binalarda enerji tiiketimini hizla degistirebilmesini saglayacak sekilde
is modellerinin donustirilmesi ve bu nedenle hiikiimetlerin aksiyon almasi sarttir.

Yapi sektoriindeki tim paydaslarin binalarda eneriji tiiketimi konusunu oncelikli
glindem haline getiren bir aciliyet duygusunu ve yeni bir bakis acisini benimsemesi
sarttir. is diinyasi ancak sektérel bir doniisiime uyum sagladig, giiclii teknolojileri
ve is modellerini benimsedigi 6lclide basarili olabilir. Politika dizenleyicilerin piyasa
donusimuni destekleyen glicli yasal cerceveler ortaya koymasi gerekmektedir.

Alinacak aksiyonlar, kiresel iklim degisikligine karsi miicadelenin bir parcasi olarak
buyik onem tasimaktadir. Clinki binalarda tiiketilen enerj?, nihai enerji tiiketiminin ve
bircok llkede CO2 emisyonlarinin % 30 ile % 40ini olusturmaktadir. Emisyonlar enerji
kaynaklarinin karbon icerigini (yenilenebilir enerji kullanimini da iceren yontemlerle)
azaltma yoluyla da dustrulebilir ama BEV projesi asagida belirtilen ti¢ faktore
odaklanmistir:

1 Enerji verimliligi daha yiiksek olan tasarim, malzeme ve ekipmanin kullanimi dahil
olmak Uzere, enerji talebinin azaltiimasi,

2 Enerjinin yenilenebilir ya da bosa giden kaynaklar kullanilarak, lokal olarak
Uretilmesi,

3 Akilli sebekelerin kullaniimasi, bazi binalarda yaratilan enerji fazlasinin sebekeyi
beslemesi.

Dustik enerjili bir diinyaya dodru istikrarl bir gegisin parcasi olmak iyi bir is karardr.
Enerji is diinyasi icin hayati onem tasimaktadir, is diinyasi ise en iyi, istikrarli ekonomik
ve sosyal kosullarda gelisebilmektedir. Enerji arz ve fiyatlarindaki dalgalanmalar bozucu
etki yapmaktadir; ciddi bir iklim degisikligini takip edecek sosyal ¢alkantilar ekonomi,
insanlar ve cevre Uzerinde zarar verici etkiler yapacaktir. Daha dusik karbon icerikli

ve yenilenebilir enerji kullaniminin faydas tartisilamaz. Ancak yenilenebilir enerji
kaynaklarinin kullanimi biiydk olasilikla yavas bir gelisim streci icereceginden, enerji
verimliliginde ciddi aksiyonlar almak hayati 6nem tasimaktadir.

Denenmemis nicel bir analiz

Cikarimlarimiz ve yaptigimiz tavsiyeler binalarda enerji kullanimi tizerine yapilmis,
kapsamli bir bina veri tabani ve bu proje ile gelistirilmis, ileri teknolojiye dayal bir
bilgisayar modeli ile desteklenen, doért yillik bir analizin sonucudur. Model kendi



turtinde politika ve mevzuata iliskin faktorler, fiyatlandirma ve davranis degisiklikleri
gibi, binalarda kiiresel olarak tiiketilen enerji lizerinde etki yapabilecek, degiskenleri
tahmin edebilen ilk 6rnektir ve bina 6zellikleri, spesifik alt sektorlerde® enerji kullanimi
konularinda ayrintili bir veri setine dayalidir. Analizimiz (Bkz. B6lim 2) énimiizdeki
zorluklarin biyikligiini ve mevcut ilerleme hizimiz ile onun Gstesinden gelmemizin
imkansizh@ini acik¢a ortaya koymaktadir.

Vardigimiz sonug: Binalarla ilgili karar vericiler mevcut finansal ve yasal diizenleme
kosullarinda enerji verimliligi konusunda yeterince harcama yapmayacaklardir. Bu
saptama projenin yasam suresi icinde kendini 6deyen yatinmlar icin de gecerlidir.
Hem konut, hem ticari bina sahipleri icin finansal zaman planlari, enerji tasarrufuna
olanak veren ve yatinm émri icinde kendini geri 6deyen gelistirmeler yapmak icin
genel olarak cok kisadir.

Biiyiik bir firsat

Kisa finansal zaman olcitleri kisitini da dikkate alarak, gerekli yatinmlarin yapilmasini
saglayacak yollar bulunmasi gerekmektedir. Bu durum is diinyas! icin tiiketiciler,
llkeler ve iklim Gzerindeki enerji yiikiini uygun maliyet ile azaltacak yeni Uriin ve
hizmetler gelistirme anlaminda miikkemmel firsatlar sunmaktadir. Bu piyasa 0,9 trilyon
ABD dolari ile 1,3 trilyon ABD dolar arasinda bir degere erisebilir. (Bkz. Bolim 3)

Hem yeni, hem mevcut binalar tasarim ve isletimde pasif ve aktif 6nlemlerden olusan
bir kombinasyonla daha enerji verimli bir hale getirilebilir. iyi tasarim ve teknoloji
¢Oziimlerini yeni ve mevcut binalarda biraraya getirerek elde edilebilecek eneriji
tasarrufu ihtiyacin tcte ikisi kadardir. Bu orana binada kullanilan kiictk elektrikli
aletlerde iyilestirme yapmadan ulasilabilmektedir. Bircok tlkede, oldukca dustik enerji
tlketimi olan yeni evler simdiden mevcuttur, bu da enerji hedeflerimizin teknik olarak
erisilebilir hedefler oldugunu gostermektedir (bu rapor boyunca verilen 6rneklere

bakiniz). Ama bu ornekler kiiresel 6lcekte yapilmasi gerekenler anlaminda bir gosterge

degildir. Dusuk enerjili binalarin ilging, yeni bir proje degil, standart uygulama olmasi
gerekmektedir.

Déniisiim icin Ug Arag

ilk raporumuzda yapi sektériinii déniistiirmek icin gereken, uygun politika
cercevesi ile desteklenen Ug¢ araci tanimlamistik. Bu araclar bu raporda
tanimlanan calismalarin temelini olusturmaktadir:

1 Binalarin insaati, isletimi ve kullanimi ile ilgili taraflarin enerjiye daha fazla
deger vermelerini saglayacak, enerji verimliligi yatinmlarini tesvik edecek
dogru finansal mekanizmalar ve iliskiler

2 Bina deger zincirinde yer alan ¢cok sayida oyuncu arasinda karsilikl bagimlilik
ve dayanismayi, paylasilan sorumlulugu tesvik edecek, sehir seviyesinden tek
tek binalara kadar uzanan butiinsel tasarim yaklasimi

3 Yapi sektoriindeki profesyoneller ve bina kullanicilar agisindan enerji
verimliligi konusunda aksiyon almayi saglayan davranis degisiklikleri. insanlari
motive etmek icin harekete gecirici kampanyalar, acik ve net tesvikler, egitim
ve bilgilendirme gibi cesitli yaklasimlara ihtiyac duyulmaktadir.

Bu U¢ aracin 6zel yasal dlizenlemeler, vergi ve tesvik primleri, egitim
ve bilgilendirme de dahil olmak Uzere politik cerceve ile desteklenmesi
gerekmektedir.

Bliyiik Bir Firsat

“Is diinyas! tipik olarak radikal
degil, marjinal olarak degisen
bir yapidir. Ama gugli ve ezber
bozucu teknolojilere ihtiyacimiz

”

var.

BEV Davranis Calistay katihmcisi,
Agustos 2008
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Sahte iyimserlik kayitsizlikla sonuglanir

Hizl bir ilerleme saglamaya giden yolda bircok engel bulunmaktadir. Bunlar piyasa
ve politika hatalari, profesyonellerin yetersiz bilgi ve anlayisa sahip olmasi ve bina
kullanicilarinin davranislar gibi genis bir yelpazede yer almaktadir.

Bazi analizler bina izolasyonu gibi, yatinm 6mri dikkate alindiginda cok dustik, hatta
negatif maliyete sahip yararli enerji verimliligi yatinmlarinin saptanmasini saglamistir.*
Diger bazi analizler tasarim ve teknoloji potansiyelinin ¢ok ylksek oldugunu, karbon
fiyatinda (karbon vergisi ya da emisyon Ust siniri ve ticareti gibi yontemlerle) yapilacak
goreceli olarak cok kiictik bir artisin ek yatinnmlari maliyet acisindan yapilabilir hale
getirecegini ortaya koymaktadir.

Bu projeksiyonlar sadece asagida yer alan ekonomik ve yapisal nedenlerle degil,
bina enerji verimliligi konusunu 6nemli ve acil bir konu olarak ele aldiklari icin de
iyimserdir. Bu, glinimiizde mevcut olmayan bir bakis acisidir.

Oncelikle, bina alt sektérlerine ve gercekci karar kriterlerine dayali olan
modellememiz, onemli etki yapabilecek tedbirlerin uygun finansal yatinm
gerekliliklerini karsilamasinin muhtemel olmadigini, bu ylizden biytk olasilikla
uygulanamayacagini ortaya koymaktadir. Uygun finansal kriterler acisindan
uygulanabilir olan firsatlarin toplam enerji tiiketimini sadece marjinal olarak
azaltabilecegi goziikmektedir. Hem konut hem ticari bina yatinm kararlar genellikle
kisa siireli hedefler gozetilerek yapiimaktadir. “ilk maliyet” ézellikle konut yatirnmlari
acisindan dnem tasimaktadir.® Bu ylizden projenin 6mri boyunca kendini geri
odeyecek olsa bile enerji verimliligi yatinmlari yapilmamaktadir.

ikincisi, finansal olarak cazip géziiken yatinmlarin bile gerceklestiriimesi ihtimalini
onemli 6lclide azaltan bircok yapisal engel s6z konusudur:

* Enerji tiiketimi ve maliyetler konusunda seffaflik olmamasi, bunun sonucunda bina
deger zincirinde yer alan herkesin eneriji fiyatlarina kisith bir sekilde odaklanmasi,
uygulanabilir yatinm firsatlarinin géz ardi edilmesi, yerlesik durumdaki teknolojinin
optimum diizeylerde isletilmemesi

e Enerji verimliligini en fazla saglayacak yaklasim ve uygulamalari cesaretlendirmeyen
ya da dogrudan zorlastiran kamu politikalar

e Tum Ulkeler acisindan politika ve yasal dliizenlemelerin uygulamasinda gecikme ya
da yeterli baskinin olmamasi

e Bina deger zincirinin karmasik ve birbirine tam olarak bagl olmayan yapisi, bunun
bina tasarim ve kullanimi konusuna bitinsel yaklasimi engellemesi (ilk raporumuzda
belirtilmistire)

* Buglinin kosullarinda yeterli 6nerilerin azlidi (yeni binalar ve tadilattan gecenler icin,
yerel sartlara uyarlanmis, ekonomik ve kaliteli enerji verimliligi ¢6ziimlerinin olmayist)

* Bina sahipleri ve kullanicilar agisindan tesviklerin birbirinden farkli olmasi, yani
enerji verimliligi yatinmlarindan gelen geri kazanimlarin yatinmi yapan tarafa
gitmemesi (Bkz. Bolim 2)

* Bina sektoriindeki profesyoneller arasinda - ilk raporumuzda yer alan BEV
arastirmasinda tanimlandigi tizere - enerji verimliligi acisindan yeterli farkindalik ve
anlayis olmamasr’

Sonug enerji verimliligi konusunda zayif bir ilerleme kaydedilmesi ve olmasi

gereken enerji tasarrufu seviyelerine ulasilamamasi seklindedir. Ornegin, yaptigimiz
simuilasyonlar mevcut politikalarin Fransa’daki mustakil evler ve Cin’de yer alan,
birden fazla ailenin yasadigi konutlarda enerji tiiketiminin artisini engelleyemeyecegini
gostermektedir. Japonya’daki ofislerde enerji kullanimi azalacak olmakla birlikte, yeterli
bir seviyede degildir.



Binalarda enerji verimliliginin gelisimi: U¢ senaryo

Bina enerji piyasasinin 6niimiizdeki yillar boyunca gelisimini aciklamak tizere,
donistirtci bir yaklasima duyulan ihtiyaci 6ne cikaran (g farkli senaryo gelistirdik (Bkz
Sekil 2). Senaryolar tahmin degil, gelecek alternatiflerini ortaya koymaktadir. Firsat ve
tehditlerin tanimlanmasina ve is diinyasinin cesitli beklenmedik durumlar icin planlama
yapmasina yardimci olmaktadir. Burada tanimlanan gelecek senaryolari, modelimizde
kullanilan yapi ve fikirleri olusturmakta (Bkz. B6lim 2) ve binalarda enerjinin bosa
harcanmasini engelleme konusunda diinyanin karsi karsiya oldugu biiyiik miicadele
noktasini anlamamiza yardimci olmaktadir.

Uyurgezerlik yaklasimi
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Dontsim

Bugilin 2050

Uyurgezerlik ile kriz ortamlarina girmek

Uyurgezerlik yaklasiminin tercih edilmesi zaman zaman ilerleme yasanmasina neden
olsa da bunlar kisa siirede ortadan kaybolacaktir. 2050’ye gelindiginde toplam enerji
tiketimi cok daha ylksek bir seviyede olacaktir. Diistik enerjili binalarin sayisi diizensiz
ve yavas bir sekilde artacaktir.

Bu senaryo; sehirlesme, ekonomik blytime ve enerji kullanimi agisindan mevcut
trendlerin devam edecegini, enerji verimliligine yonelik sirddrdlebilir bir caba icine
girilmeyecegini 6ngérmektedir. Sonug, enerji fiyatlarindaki ani ylkselmeler, arz
tarafindaki bozulmalar ve asiri hava kosullari ile tetiklenen bir dizi ekonomik krizdir.



Siddetli ve ylksek derecede reaktif tedbirler gelistiriimesi, bunlarin calkanti ve
belirsizlik olusturarak is diinyasina etki etmesi ve yatinmlarin azalmasi seklinde bir
davranis kalibi s6z konusudur. Enerji verimliligini arttiran bir yapiya gecmek maliyetli
ve zorlu bir stire¢ olmakla beraber, panik durumlarinda zit etki yapabilecek durumlari
da icerir. Krizler sonrasinda kisiler eski aliskanliklarina geri doner ve ¢ok az ilerleme
kaydedilir.

Panik durumunda verilen tepkiler hizl yasal diizenlemelere, belirsizlige ve oynakhga
neden olur, bu da is diinyasinin yatinm yapmasini engeller.

Cok az ve cok gec¢ alinan 6nlemler

Disuk enerjili binalarin insasi bu senaryoda halen ¢ok yavastir, enerji tiiketimi 2050’de
bugtinku seviyelere geriler.

Bu senaryo cok fazla laf ve cok az is seklindeki mevcut durumun devamliligini
tanimlar. Farkindalik artmaya devam eder ancak atilan adimlar koordineli degil, parcal
ve daginiktir. Yapilan bazi denemeler goniilli ya da zorunlu etiketleme ve diger yasal
diizenlemeler araciligiyla ilerlemeye yol acar. Strdurilebilirlik konusunda daha fazla
farkindalik ve bireylerin enerji tasarrufunda oynayabilecekleri roller ile davranislar belli
Olclide degisir. Enerji verimli binalara daha fazla yatinnm ve teknolojik gelismede bir
hizlanma s6z konusudur.

Bu degisiklikler bircok llkede meydana gelir ama kiiciik olcekli, parcali yapilar olarak
kalir ve yayginlasamaz. Gelisim, bina sayisindaki artisi ve artan hizmet seviyelerini
karsilamak icin fazla yavas ve kiiciik 6lceklidir. Is diinyasi agisindan firsatlar biyiik
yatinmlar yapmak icin cok kiigiik parcali bir yapidadir.

Piyasayr Doniistiirmek

Donusim mevcut bina stogu icin yapilmasi gereken onemli buytklikteki ener;ji
tasarrufunu iceren tek senaryodur.

Bu senaryoda eneriji fiyatlari yliksek ve duragandir, bu da insanlari tiiketimi azaltmaya
tesvik eder. Binalarla ilgili daha kati diizenlemeler yeni ve mevcut binalar icin mecburi
durumdadir; yeni enerji ve iklim degisikligi politikalari uygulamaya alinmis, yeni
tasarim yaklasimlari ve teknolojiler gelistirilmis ve yeni finansman mekanizmalari
ortaya cikmistir. Zaman icinde performans gereklilikleri binalarin yiiksek ener;ji
performansina erismelerini zorunlu kilmaktadir. Bitiin bunlar iklim degisikliginden
kaynaklanan ekonomik, sosyal ve cevresel tehditlere karsi koordineli kiiresel yaklasimin
bir parcasidir.

Enerji 6nceliklerine iliskin bu genis kapsamli farkindalik davranis degisikligine yol acar
ve giderek artan enerji verimli teknoloji ve uygulamalarin hizla kabul gérmesini saglar.
Donustim senaryosu enerji ve yapi sektoriinde en buyuk ve strdirlebilirligi en yiiksek
is firsatlarini ortaya koymaktadir.

Enerji hizmetleri ve etkileri

Bu rapor projenin misyonuna ve kaynak kullaniminin azaltilmasi amacina dayal
olarak enerji kullanimi ve enerji verimliligi konusuna odaklanmaktadir. Ancak enerji,
kendinden ¢ok miimkiin hale getirdigi olanaklar acisindan degerlidir. insanlar “daha
fazla enerji” ihtiyaci icinde degildir; enerjinin sagladigi hizmetlerin daha fazlasini
istemektedirler. Bunlar 1sinma, sogutma, aydinlatma ve iletisimdir.

lyi haber, kullanilan enerji ayni hizmet diizeyini sagladigi siirece, insanlarin daha az
enerji ile de mutlu olacaklandir. Kéti haber ise 6ziinde enerjinin kendisi bir deger
tasimadigi icin, enerjinin korunmasi konusunun bir¢ok bina sahibi ve isletmecisi icin
diistk bir 6ncelik olmasidir.



Buyuk Bir Firsat

Binalardaki toplam eneriji tiiketimi lic genis kapsaml faktor tarafindan belirlenir:
Nufus, kisi basina metrekare ve metrekare basina enerji. Asagidaki formdil ile ifade
edilebilir:

toplam ener;ji tiketimi = niifus x kisi basina dusen alan x m2 basina eneriji

Bu bilesenler bircok faktor tarafindan dogrudan ve bir dizi kamu politikalari ile Sekil 3
ekonomik aktivitelerden dolayl olarak etkilenir. Cin’de kirsal kesim ve sehirlerde yasayan niifusa iliskin
projeksiyon

Dogrudan yon veren faktorler demografik bilgiler, sosyal ve kiltiirel trendler, bina
ve ekipman tasarimi ve iklimdir. Kiltirel faktorler kabul edilebilir konfor seviyelerini
belirler. Sosyal trendler hane halki buyikligini ve buna dayali olarak kisi basina
diisen alani ve enerji tiiketimini etkilemektedir. Ornegin, niifusun yaslanmasi ve

degisen yasam tarzlar daha cok tek kisilik hane halklarina dogru giden bir trend Kirsal kesimde g Sehirlerde yasayan
yaratmaktadir. Sehirlesme, 6zellikle gelismekte olan (lkelerde birden fazla ailenin yasayan niifus ntifus
yasadigi bina sayisinda artisa yol agmaktadir, bu da mistakil evlere gore enerji (milyar) (milyan)
verimliliginin daha ylksek olmasi demektir. Ama refah insanlarin sehir merkezlerini 02 04 06 08 10 12 14 16
terk edip, sehir disi alanlara dogru yayllmasina neden olursa bu trend terse donebilir. \
2005
Ekonomik kosullar nifusta kaymalara neden olur ve altta yatan refah faktortind , ‘
belirler. Avrupa’da Dogu’dan Bati'ya olan gocler, Cin’de ekonomik durumun kétiiye 5010
gitmesi sonucu fabrikalarin kapanmasiyla bircok is¢inin kirsal kesime geri donmesi
buna érnektir. ] ‘
) 2015
Iklim degisiklikleri, enerji kaynakh ve 6zellikle isinma, sogutma ihtiyaclarinin | ‘
karsilanmasina yonelik hizmetlere talebi arttirir. Bina tasarimi ve icinde yer alan
ekipmanin secimi gerekli enerji seviyesi iizerinde belirleyici olmaktadir. 2020
Bu faktorler bir araya gelerek binalarda enerji tiiketiminde tehlikeli bir artisa neden 2025 ‘
olan biyiik kapsamli iki trendi ortaya koymaktadir: ‘
e Gelismekte olan Ulkelerde niifusun bliyiime hizinda, refah ve sehirlesmede artis 2030
- Cin’de 2000 - 2020 arasinda ABD’de mevcut ofis alaninin iki kati kadar daha 2035 ‘
fazla yeni alan olusacag tahmin edilmektedir.® 2030’da Cin nifusunun yaklasik
% 601 sehirlerde yasiyor olacaktir, bu oran 2005te % 40 idi. | ‘
2040
— Sehir yasantisi, daha yiiksek gelir seviyeleri ve teknolojiye daha fazla erisim . ‘
ozellikle ortam ve suyun isitilmasi, ev aletleri ve ekipman agisindan konutlarda 2045
daha fazla enerji kullanimi anlamina gelmektedir (Bkz. Sekil 3). | ‘
e Gelismis tlkelerde mevcut binalarin yetersizligi yaninda, hizmet ve ev aletleri 2050
kullaniminin siirekli artiyor olmasi I

—  Gelismis Ulkelerde enerji verimliligi diizenlemelerinden 6nce insa edilmis eski
binalarin cogu 2050’de halen kullanimda olacaktir. Ornegin Fransa’da isiyla
ilgili ilk yasal diizenlemelerin olusturuldugu 1975ten 6nce insa edilmis binalar
2050’de biiyiik olasilikla bina stogunun % 50°den fazlasini olusturacaktir.

—  Gelismis Ulkelerde ev aletleri 1990'da konuttaki enerji tiiketiminin sadece

% 16'sin1 olusturuyorken, enerji verimliligindeki artisa ragmen oran 2005'te
% 21'e yiikselmistir.? (Bkz. Sekil 4)

15



Binalarin Enerji Tiiketiminde Dondsim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

Sekil 4

19 Ulkede kullanilan ev aletlerindeki biyiime

100%

2% ]
0% |- 17% 16%
60%
40%
20%
1990 2005

Ortami isitmakta kullanilan ekipman
Ev aletleri

M Suisitma

[ Aydinlatma ekipman:

Yemek Pisirme

(Kaynaklar: Uluslararasi Enerji Ajansi, 2008,
Worldwide Trends in Energy Use and Efficiency -
veriler 19 IEA Ulkesini temsil etmektedir)

sekil 5

Bina enerji acigi: Binalarin 2050’ye kadar emisyon
azaltimina % 17 katkida bulunmasi gerekmektedir
(Kaynak: Energy Technology Perspectives 2008, IEA

2008).

16

Bina enerji acigi

Bircok Ulkede binalar birincil enerji kullaniminin % 30 — 40’1 olusturmaktadir.
Tim sektorlerde gorilen surdurilebilir olmayan enerji artislari, artmakta olan
kiresel nifustan (2050'de 2000 yilina gore % 50 daha fazla olmasi beklenmektedir)
ve yukselen yasam standartlari nedeniyle kisi basina artan eneriji tiiketiminden
kaynaklanmaktadir. Buradaki kritik nokta strdurilebilir bir gelecek olustururken
gelismekte olan ulkelerdeki niifus artisini ve yiikselmekte olan yasam standartlarini
karsilayabilmektir.

Uluslararasi Enerji Ajansi (International Energy Agency — IEA) 2050'de tim sektorlerde
mevcut isleyise gore karbon emisyonlarinda toplamda % 77 ya da 48 gigaton azaltim
hedefi vermektedir. Hem dogrudan, hem dolayl emisyonlar dikkate alindiginda
binalar bu 48 gigatonluk azaltimin 18.2 gigatonundan sorumludur. IEA bina enerji
verimliligi konusunda alinacak tedbirler ile dogrudan 8.2 gigaton azaltim istemektedir.
Belli bir bina ya da alt sektor icin gereken azaltim yizdesi cografya, iklim, ekonomik
kosullar ve kulturel tiiketim kaliplarina dayali olarak bu mutlak hedeften cesitli
sapmalar g0sterebilir. Binalar ayrica yerinde yenilenebilir enerji Gretimi ve diger daha
verimli Giretim teknolojilerinin kullanimi ile elektrik Gretiminden kaynaklanan karbon

emisyonlarini azaltici etki yapabilir, boylece istenen 8.2 gigatonluk seviyeden daha
fazla katkida bulunabilir.

BEV calismasinda ele alinan bolgelere iliskin projeksiyonlarimiz mevcut trendlerin
Brezilya, Cin ve Hindistan’in Birlesmis Milletler tanimi ile “Yiiksek Kalkinma Seviyesi”ne

70

Binalar (38%)

Sanayi (36%)

Emisyonlar (Gigaton CO2/yil)

Ulasim (26%)

WEO 2007 ppm ETP 2008 analizi
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ulagsmasi sonucu doguracagini ama Hindistan disindaki alti BEV bolgesindeki ener;ji
tlketimi seviyesinin IEA hedefine erismek icin gereken seviyenin 6tesine gegecegini
gostermektedir (Bkz. Sekil 6). Bu hedefe erismek icin 2050’de kisi basina ortalama
bina enerji tiketiminin alti BEV bdlgesinin mevcut ortalamasindan daha duisiik olmasi
gerekmektedir. Nufus artisi goz 6niine alindiginda bu oran BEV bolgeleri icin yaklasik
% 60" gibi bir ortalama anlamina gelmektedir. Bu da en fazla enerji yogun Ulkelerin
(6rnegin ABD) 2050'de mevcut isleyisin en az % 80 altina inmesi demektir. Yiikselen
yasam standartlari ve mevcut enerji kullanim kaliplari diistinildigiinde bu cok zorlu
bir hedef olmaktadir.

“Cok az ve ¢cok ge¢” yaklasiminin enerji verimliliginde saglayacagr kiiciik ve strekli
gelismeler ile bina enerji talebindeki biiylimeyi karsilamasi miimkiin olmayacaktir.
Bu da toplam enerji tiiketiminde yapilmasi gereken azaltimlari olanaksiz hale
getirmektedir.

Yapi sektoriiniin acil aksiyon almasi gerekmektedir. Binalar arabalardan farkli olarak
onlarca, hatta bazi Ulkelerde yizlerce yildir var olmaya devam etmektedir. Bir tlkedeki
tim arag filosu on yillik bir siire icinde tamamen degisebilir, bu da yeni teknoloji ve
daha fazla verimlilige yer agmak demektir. Oysa bugtin insa edilen binalar ytzyilin
sonunda muhtemelen halen var olmaya devam edecektir. islerin kiiciik iyilestirmelerle
surdurilmesi, hedefin tutturulmasini olanaksiz hale getirir. Bina sektorinu sifir eneriji
kullanimina gotirecek bir donusiime ihtiyacimiz bulunmaktadir.
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Binalarin Enerji Tiiketiminde Dénisim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

Sekil 7 ve 8

Enerji yogunlugu (birim alan basina) ile toplam

enerji kullanimi karsilastirmasi, ABD ticari ve

konut amagl binalar (Kaynak: Energy Information

Administration -2003- Commercial Buildings Energy
- Consumption Survey ve 2005 Residental Energy
Consumption Survey)
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Sektoriin karmasik yapisi her boliim icin
farklh bir yaklasim gerektiriyor

Bu sektor, bina ve eneriji tiiketiminin Glkeden (lkeye, bir iklim bolgesinden digerine ve

bina tiplerine gore degistigi, genis bir yelpazede farklilastigr karmasik bir sektorduir.

Binalarda eneriji tiketimi ile ilgili karar mekanizmasinin dogasi geregi enerji verimliligi
konusundaki engelleri ve onlari asma yollarini tespit etmek icin ekonominin tim
alanlarina yaygin veriler ve analize dayal “yukaridan asagiya” yaklasimi ile gelistirilen
receteler yerine, “asagidan yukariya” bir yaklasim gerekmektedir. Bu asagidan yukariya
analiz her bir alt sektoriin kendisine has eneriji tiiketimi 6zelliklerine dayall olarak
sektorlere ayri ayri uygulanmalidir.

Toplam enerji kullanimina dayali olarak en buytik alt sektorlere yogunlasmay: tercih ettik:

Konut (mdistakil ve birden fazla ailenin yasadigi konutlar ayinminda), ofis ve perakende.
Bunlar birlikte proje kapsamindaki alti bolgedeki eneriji tiiketiminin yarisindan fazlasini
olusturmaktadir. Bazi diger alt sektorler (gida hizmet sektorl gibi) daha enerji yogun
olmakla birlikte toplamda ¢ok fazla enerji tiiketmemektedir (Bkz. Sekil 7 ve 8).

Her bir alt sektor ile dogrudan iliskili politikalari, insaat seceneklerini, finansal unsurlari
ve davranislar gozden gegirdik ve bu analizi tim binalara uygulanabilir genel temalarin
tespiti icin kullandik. Alt sektorlerin analizi bir sonraki boliimde yer almaktadir.

o Tek Aileli

Doniisiime ulasmak

Gereken ilerleme sadece piyasa yoluyla
elde edilemez. Piyasa giclerinin

etkin yasal diizenlemeler ve temel
davranis degisiklikleri ile desteklenmesi
gerekmektedir. Dusuk enerjili binalarin
insanligin surekli gelisimi icin nasil kritik
Oneme sahip bir bilesen olabildigini
anlamak icin asagidaki sorulara yanit
aramamiz gerekmektedir:

1

1,500 2,000 2,500

3,000

Binalarda eneriji tiketimindeki
seffafligr nasil arttirabilir, enerjinin
nasil ve nerede kullanildigina iliskin
bilgiyi nasil yayginlastirabiliriz?

ilerlemeyi 6ddillendiren, kotii
performansi cezalandiran tesvikleri
naslil olusturabiliriz?

Yeni teknoloji gelistirme ve bunu ticari
hale getirme maliyetini nasil finanse
edebiliriz?

Enerji verimliligi yatirmini engelleyen
ilk maliyet ve kisa vadeli yatinm bakis
acisi problemini nasil asabiliriz?

Finansman tedbirleri ve
mekanizmalari, yeni teknolojiler
ve davranislar konusundaki en
iyi uygulama ve yenilikleri nasil
yayginlastirabiliriz?

Enerji verimliliginin modern yasam
tarzinin bir parcasi ve bir rekabet
Ustlinligl kaynagr olmasini saglamak
icin dusik enerji bakis agisini nasil
gelistirebiliriz?

Harekete nasil gecebiliriz; yapi
sektoriinde yer alan herkeste ve bina
kullanicilarinda davranis degisikligini
nasil saglariz?



Evler, ofisler, magazalar: Alt
sektor analizi

Enerjinin etkilerini ve doniisiime giden yoldaki engellerin nasil asilacagini anlayabilmek
icin, alti bolgede bina eneriji tiiketiminin toplamda % 50°den fazlasini olusturan doért
temel alt sektoriin 6zelliklerini inceledik. Bu bolim ayrintili analiz ve modellememizi
ele almaktadir. Fransa (mistakil evler), Cin (kalabalik ailelerin yasadigi binalar) ve
Japonya’dan (ofisler) vaka calismalarina iliskin 6zetler calismada yer almakta, mevcut
kosullar altinda ve donilsiim sonrasinda enerji trendlerinin 2050’ye dogru ne sekilde
olacagini gostermektedir. Modele iliskin bir aciklama sayfa 21’deki kutu icinde yer
almaktadir.

Engellerin tanimlanmasinin ardindan her bir alt sektore iliskin tavsiyelerimiz
yer almaktadir, bunlar da son bolimde yer alan kiresel 6nerilerimizin temelini
olusturmaktadir.

Tesviklerin farkh olmasi

Dogrudan sahip olunmayan tiim bina tiplerinde gorilen belirgin engellerden biri
tesviklerin farklh olmasidir. Bu durum hem ticari binalar, hem konutlar icin gecerlidir ve
enerji tasarrufundan saglanan faydanin yatinmi yapan kisiye gitmedigi anlamina gelir.
Ornegin enerji verimliligine iliskin yatinmlar muhtemelen bina sahibi yapar ama daha
dusuk enerji faturalarindan yararlanan kisi binada oturan kisidir. Bu da bina sahibinin
yatinm yapmak icin dogrudan bir tesvik sahibi olmadigi anlamina gelir (bir taraftan
binanin daha yiiksek bedellerle kiralanmasi olasiligi da mevcuttur'?). Ote yandan eger
enerji faturalan bina sahibi tarafindan 6deniyorsa kiraciyi enerji tasarrufu yapmaya
yoneltecek dogrudan bir tesvik de s6z konusu olmamaktadir. Tesvik farkliliklarini ve
aralarindaki iliskiyi Tablo.1’de gorebilirsiniz.

Faturalama yontemleri de bina sahibi / kiraci iliskisini daha karmasik bir hale getirebilir,
bu da kiracilarin 6zellikle tikettikleri enerji karsiiginda 6deme yapmamalari anlamina
gelebilir. Birden fazla bloktan olusan bircok apartman ve ofis binasinda bireysel isinma
sistemleri ya da tiketimi 6lcen cihazlar mevcut degildir. Issnma maliyetleri kiraya dahil
ediliyor ya da metrekare gibi bir kritere dayali olarak kiracilara 6detiliyor olabilir; bu
nedenle kiraci enerji tasarrufu yapmaya bir tesvik edilmemektedir. Kiracilara gercek
tuiketimleri fatura edildiginde 1sinma icin kullanilan ener;ji tipik olarak % 10-% 20 arasi
disus gostermektedir.'

Sonug

Enerji faturasindan sorumlu taraf | Bina sahibi Kiraci

Bina sahibi Yatinim icin tesvik var Enerji tasarrufu icin tesvik yok

Kiraci Yatinm icin tesvik yok Enerji tasarrufu icin tesvik var
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BEV Modeli

BEV nicel similasyon modeli bina enerji analizi acisindan benzersiz bir
yaklasimdir. Bir tasarim ve insaat yelpazesi icinden hangisine yatinm yapacagini
secmek durumunda olan karar vericileri harekete gegmeye tesvik eder, piyasanin
tepkisini finansal, teknik, davranissal etmenler ve politikalarin bir karisimina
yansitir.

Model, 2050’de sayisi 30 milyona dogru yaklasacak olan 20 milyon binanin
enerji tiiketimini analiz etmekte, enerji ile ilgili 24 bina alt sisteminde 500’den
fazla potansiyel insaat secenegini g6z 6niinde bulundurmaktadir. Basit bir
gosterim icin Sekil 9’a bakiniz.

Kararlar mevcut seceneklerin bugiinkii net degerlerinin karsilastiriimasi ile
simule edilmektedir, secim finansal kriterlere dayanmaktadir ve ilk maliyeti (baz
durum icin) en disik % 25 icinde olanlarla sinirhdir (Varsayimlar alternatif
simulasyonlarda farkliliklar gostermektedir). Model, buglinkii net degeri 5 yillik
bir zaman icin hesaplamaktadir. Daha gevsek kriterlerin ya da daha uzun geri
donds sureleri 6ngoren finansal modellerin etkisini test etmek icin zaman sinirini
10-20 yila kadar uzattik.

Her bir alt piyasa icin o piyasadaki bina ve enerji kombinasyonlarini temsil etmek
Uzere bircok “referans ornek” yarattik. Bina veri tabanlari BEV tarafindan 6nde
gelen dort Gniversite ile birlikte gelistirildi. Her 6rnek vaka, potansiyel tasarim
ve insaat paketinin enerji tiiketimleri, karmasik bina sistem iliskilerinde kullanilan
ve ticari olarak piyasada yer alan enerji analiz araci kullanilarak hesaplandi. Her
secenek piyasa verileri 1siginda maliyet uzmanlari tarafindan fiyatlandirildi.

Model, enerji tiiketimine katkida bulunan tiim bina sistemlerini g6z oniine
almaktadir. Bina izolasyon, aydinlatma, 1sitma, havalandirma, klima, sicak su ve
ev aletleri alternatiflerinde bilinen ve calisilan tim enerji verimliligi secenekleri
modele dahil edildi. Yerinde eneriji tretimi icin genel olarak glines pili sistemleri
ele alind.

Model, 2050’ye kadar 5 yillik araliklar ile sonu¢ vermek (izere bu stre boyunca
beklenen net bina artisi yaninda her bir ekipman icin dogal yenileme oranlarini
da dikkate almaktadir. Modelin sonuclari:

* Toplam ve net enerji tiiketimi (birincil ve yerinde) ve CO2 emisyonlari (bina
basina ve alt piyasa toplami olarak), yerinde tretim dahil

Yatinnm ve isletme maliyetleri (hane halki basina ve alt piyasa toplami olarak)
Senaryoya iliskin krediler, tesvikler ve vergiler

Kural ve politikalarin toplam maliyeti

is firsatlari

Modelin tim ayrintilarina ve alt piyasa 6rneklerine iliskin simulasyonlara BEV
internet sitesinden erisilebilir: www.wbcsd.org/work-program/sector-projects/
buildings/eeb-first-phase.aspx

sekil 9

Girdi Hesaplama Cikti o
BEV modelinin yapisi

CO2 uretimi
insaat secenekleri

Tuketici davranislari Stok enerji kullanimi

Bina enerji
|

simulasyonu / )
o . | / Bina sahiplerine olan maliyet
Karar degiskenleri Karar, yayginlagtirma
ve stok modeli —

Dis degiskenler \

Tahmin edilen \
maliyet modeli

Devlete olan maliyet
Stratejiler (politikalar)
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Sekil 10
Sayilar

(Kaynaklar: US DOE EIA (2005), Konut Enerji
Tuketimi Arastirmasi; Federcasa, italya Konut
Federasyonu (2006), Avrupa Birligi Konut
statistikleri 2005/2006; Istatistik Biirosu, Icisleri
Bakanhgi (2003), 2003 Konut ve Arazi Arastirmasi
(Japonya); BEV temel grup arastirmasi)

[ Tek aile
[ Birden Fazla Aile
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Konutlarla ilgili alt sektorler

Alti BEV bélgesinin her birinde konut amacgh alt sektérler ticari binalara gére 6nemli
miktarda daha fazla enerji kullanmaktadir. Coklu sahiplik yapisi buradaki temel
zorluklardan birini olusturmaktadir; bireysel karar vericiler goreceli olarak daha az
miktarda enerji tiiketiminden sorumludur, bunun istisnasi yerel kamu otoritesi altinda
yonetilen devlete bagl yerlesim binalaridir.

Enerji etkilerini ve engellerini anlayabilmek icin mistakil evleri birden fazla ailenin
yasadigi konutlardan ayri olarak ele aldik. Mistakil evler Brezilya, Hindistan ve ABD’de
yaygindir, diger bolgelerde ise birden fazla ailenin yasadigi konutlar ile yaklasik ayni
orana sahiptir (Bkz. Sekil 10). Denge, birbiri ile celisen trende bagl olarak degisebilir:

Nifus artisi arazinin daha verimli kullanimini sagladigi icin birden fazla ailenin
yasadigl binalarda artisa neden olacaktir.

Artan sehirlesme sehirlerde arazi azigi olmasi nedeniyle birden fazla ailenin yasadigi
binalarda artisa neden olacaktir.

insanlar zenginlestikce miistakil evlere tasinma egiliminde olduklar icin ekonomik
gelisme ters etki yapabilir.

Nufusun yaslanmasi, niifus yogunlugunun daha az olmasi ve tek kisilik hane
sayisinda artis ile sonuclanmaktadir.

200

150

100 A

Hane halki (milyon)

50+

Brezilya Cin Avrupa Hindistan Japonya ABD




Ornegin Cin’de sehirlerde ortalama hane halki biyiikliigii 1990’da 3,5 iken 2006'da
2,95’e diismustiir. Ayni donemde kisi basi yillik gelir 1.516’dan 12.719a ¢ikmistir's
(Bkz. Sekil 11).

Enerji tiiketimi

Konutlarda enerji kullanimi tim bolgelerde artmaktadir. Bu daha buytk evlerin,
beklenen konfor seviyesindeki artisin ve daha fazla ev aleti kullaniminin gostergesidir.
Gelismis Ulkelerde birden fazla ailenin yasadigi binalar mustakil evlere goére daha az
enerji tiiketmektedir. Bunun en bulyik nedeni daha az alana sahip olmalari, 1si iletimi
yapan duvar ve catilarin daha kiiclik olmasidir. Bu da 1sitmak ya da sogutmak icin daha
az hacim anlamina gelmektedir. Her ne kadar boyutlarin kiiciik olmasi metrekare basina
enerjiyi arttirsa da, ABD verilerine gore ortalama bir apartman yilda mdstakil bir evin
yarisi kadar enerji tiiketmektedir (Bkz. Tablo 2). Mistakil evlerde enerji tiiketiminin tim
ana kalemleri 6nemli dlclide daha yuksektir.

Sehirde yasayan hane halki  Sehirde yasayan hane halki
ortalama buyiikliigi icin yillik ortalama kisi basi gelir
(hane halki basina kisi) (bin ABD Dolari - yillik)

|

2006
2005 2,96 Gergekler
e Ortalama hane halki bayiklaga (kisi
sayisi) Bati Avrupa’da 2,4 kisi iken
2000 3,13 Hindistan’nin kirsalinda 5,2 kisidir.
e Hindistan’da evlerin % 70’inde oda
sayisi ikiyi gecmemektedir.
1995 3,23
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Tablo 2

ABD’de hane halkinin metrekare basina enerji Apartmanlar Mstakil evler
kullanimi ve yogunlugu
Toplam tiketim (TWs) 264 2285
(Kaynak: ABD Enerji Enformasyon Mudurligu . .
(2005), Konutlarda enerji tiiketimi arastirmas) Hane basina tiiketim (KWs) 15,760 31,730
Kisi basina tiiketim (KWs) 7,740 11,630
Metrekare basina tiiketim (KWs) 212 126

Enerji tiiketimi kiltur, iklim ve refah acisindan farkhlklar gostermektedir (Bkz.

Sekil 12). Avrupa ve Kuzey Cin’de ortami isitmak icin enerji kullanimi yaygin iken,
Japonya’da en ¢ok enerji su isitmak icin harcanmaktadir. Hindistan’in kirsal kesiminde,
bircok gelismekte olan tlkede, elektrigin olmadigi yerlerde oldugu gibi enerji daha
cok yemek pisirmek icin tiiketilmektedir (biyokditle kullanimi yaygindir). Gelismekte
olan Ulkelerdeki refah artisi sonucu temel ekipman, ev aletleri ve elektronik esyalar icin
daha fazla enerji kullanilmaktadir.

Evin biiyiikligli ~ Hanedeki enerji tiiketiminin
metrekare  yiizdesel dagilimi

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

ABD Klima
sekil 12 Aydinlatma ve ev aletleri
BEV bdlgelerinde konut biiylikligi ve konutlarda Sicak su
enerji kullanimi agisindan goriilen blyk farklar 200 150,100 50 Isinma
Avrupa Aydinlatma ve ev aletleri

Yemek Pisirme
Sicak su

200 150 100 50 = -Ismma

Japonya Aydinlatma ve ev aletleri

Yemek Pisirme

Sicak su
200 150 100 ;50 Isinma
Gin Aydinlatma ve ev aletleri
Yemek Pisirme
Sicak su
1200 150 100 ;50 Isinma
Hindistan | Klima

Aydinlatma ve ev aletleri

Sicak su

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Bircok (ilkede enerji ile ilgili yasal diizenlemelerden 6nce insa edilmis olan binalar
2050’deki bina stogunun yarisini olusturacaktir. Avrupa’da mevcut binalarin
yarisindan fazlasi 1975’ten once insa edilmistir (Bkz. Sekil 13).

(Milyon metrekare) Sekil 13

10.000 -+ Avrupa’da eski binalar cogunluktadir.

9.000 -

8.000 -

7.000 -

6.000 -

5.000 - = Apartman

4.000 -

= Mistakil ev

3.000 -
2.000 -

1.000 -

<1975 1975-1990 1991-2002

=~
.
_
_
-

Apartman
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Sekil 14
BEV boélgelerinde agirlik miistakil evlierdedir.

26

Mustakil eviler

Muistakil evler alt sektord, bina sayisi, kisi basina diisen alan, enerji tiketimi ve

CO2 emisyonlar agisindan en biyiik alt sektordiir. Bircok piyasada en biiylk konut
sektoriinu olusturmaktadir. Refah seviyesi yiiksek niifusun sayisi giderek artmakta ve
bu kisiler daha biyiik, daha fazla ekipman iceren mustakil evleri tercih etmekte, bu

da enerji tiiketiminde ciddi bir artisa neden olmakta, enerji tiiketimini azaltmak icin
herhangi bir cesur girisim de yapilmamaktadir. Bu noktada aksiyon alinmasi ¢ok etkin
sonuglar verebilir, clinkii bina sahipligi orani yiksektir (bazi tilkelerde oran % 90’a
varabilmektedir) bu da tesviklerin farkli olmasi sorununu gidermektedir (Bkz. Sekil 14).

Evlerin blyikligu Glkeler arasindaki biytik farklardan biridir. ABD’de konutlar diger
llkelere gére 6nemli 6lciide daha buyiiktir, Hindistan’daki evler ise kiiciiklikleriyle
skalanin diger ucunda yer almaktadir (Bkz. Sekil 12).

Eneriji tiiketimi ozellikleri

Gelismis Ulkelerde refah seviyeleri arttik¢a, enerji tiiketimi de artmaktadir. Bu da daha
fazla alan, daha yiiksek konfor seviyesi ve daha fazla ev aleti demektir. Japonya’nin
enerji tiiketimi radikal bir sekilde distiktir, zira insanlar tim ev yerine sadece bir
oday! 1sitmayi tercih etmektedir. Gelismis Ulkelerin tiiketimi refah seviyeleri ile birlikte
artmaktadir.

Davranis degisikligi enerji kullanimini arttirmistir ve bu 6zellikle soguk iklimlerde ana
kullanim sekli olan 1sinma konusunda 6ne ¢ikmaktadir. Ornegin ge¢mis 10 yilda
ingiltere’de i¢ mekan isisi 3 derece artmistir, bu da 1sinma icin harcanan enerjide %
20 artis demektir.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Avrupa Japonya ABD Cin Hindistan Brezilya



Enerji tilketimini azaltmadaki engeller

Avrupa

Eski, verimli olmayan konutlarin yenilenmesi Avrupa’nin onlindeki en zorlu istir.

Ev sahipleri genel olarak finansal kriterlerin, konfor ve goriinis olarak alacaklari
sonuglarin etkisi altinda karar vermektedirler (kriter 6zellikle enerji verimliligi
olmamaktadir). Ornegin Fransa’da insanlar giines enerijisi panellerini kismen
yenilenebilir enerjiyi dnemsedikleri icin taktirmakla birlikte, diger taraftan bu moda
olan bir akimdir ve enerji saglayicinin sundugu uygun fiyatl tarifelerden yararlanmak
da mimkin olmaktadir. Benzer sekilde pencerelerin degistiriimesi de ilk maliyetleri
disuren vergi indirimleri ile yaygin bir uygulamadir. Tedarikgi firmalar bircok ev
sahibinin enerji tasarrufu yerine evin dis goriintstind iyilestirmeyi amacladigini
sOylemektedir. Daha iyi pencereler gercekten ses ve isi izolasyonu saglamaktadir ama
1si kaybini ancak % 10 azaltabilmektedir, duvar ve catilar icin bu oran % 30’dur.

Bireysel konut sahipleri icin yeterli “teklif” olmayisi &nemli bir noktadir. insanlar
kendilerine 6zgui kosullara uygun, kolayca anlasilabilir enerji verimliligi ¢6ziimlerine
ihtiyac duymaktadir. Teklif bilgi, tavsiye, yetkin bir isglici ve bir performans garantisi
icermelidir.

Mevcutta sadece yenileme ile ugrasan bir piyasayi enerji verimliligi piyasasina
dondstirmenin ondnde iki kritik engel mevcuttur:

* insanlar secenekler, fiyatlar ve tedarikciler ile ilgili bilgileri nereden bulacaklarini
bilmemektedir; yenileme isi icin gereken her seyi tek elden tedarik edecek yerler
mevcut degildir.

e Ev sahipleri kararlarini, genellikle ilk maliyete gore vermekte ve uzun vadeli
tasarruflari gozardi etmektedir.

Gelismekte olan ulkeler

Burada en 6nemli engel yasal diizenleme ya da bu dizenlemelere iliskin yaptirimlarin
olmamasidir, bir de finansman kaynaklarina erisimin yeterli olmamasi s6z konusudur.
Cin’de binalara iliskin diizenlemeler yeterli yaptinmlara sahip degildir. Brezilya’da
mstakil evlerin % 75’inin kayit disi sektor tarafindan insa edildigi distiniilmektedir.

Bunun yaninda insanlara diizglin yasam alanlari saglamak enerji verimliliginin 6niine
gecmektedir.

Japonya ve ABD

Bu Ulkelerde yeni insaatlar daha yiiksek bir orana sahiptir ve ABD’de nifus artisi
nedeniyle boyle olmaya devam edecektir. Buradaki sorun kullanilabilir teknik
¢Ozimlerin maddi acidan karsilanabilirligi ve ¢c6ziimlerin blyuk bir 6lcekte
uygulanabilirlik kapasitesidir. Alt piyasada gorilen asiri gesitlilik yeni mustakil evlerde
enerji verimliliginin standartlastiriimasinin 6niindeki temel engeldir.

ABD'de kisi basi enerji tiiketimi ¢ok yiiksektir, bu kismen cihaz ve ev aletlerinin
cesitliliginden kaynaklanmaktadir. Konutlara iliskin yasal diizenlemeler eyalet ve yerel
yonetim seviyesinde uygulanmakta ve genel olarak dis izolasyona iliskin verimlilik
tebdirlerini zorunlu kilmaktadir. Bazi eyaletlerde konut amacl binalara iliskin

yasal diizenleme yoktur ve bu cesitlilik farkli insaat uygulamalari ve ekipmanlarin
kullanilmasina yol agmaktadir. Yasal diizenlemelerin guiclendirilmesi ve davranis
degisikligi temel noktalardir.

Japonya’da enerji verimliligi yiiksektir ve enerji tliketimi mustakil evlerde goreceli
olarak dusuktir ama evlerin 6mri tipik olarak sadece 30 yil ile sinirhdir. Evlerin
omrind uzatmak icin hedef yikmak yerine yenileme yapmak seklindedir. Yiiksek
verimlilige sahip sicak su ekipmanlarinin getirilmesi evlerde eneriji tiiketimini azaltma
konusunda en yuksek potansiyele sahiptir.

Gergekler

BEV bolgelerinde mustakil evlerde tipik
olarak asagidaki ozellikler gorilmektedir:

Muistakil evler konut sektorinin %
50-90 arasini temsil eder.

Konutlarda tuketilen toplam enerjinin
ucte ikisinden fazlasini mustakil evler
tiketmektedir.

Binalar toplam CO2 emisyonlarinin
% 40’indan fazlasindan sorumludur.
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Gergekler

Fransa’da mustakil evlerin temsil
ettikleri:

Binalardaki tim enerji tiketiminin
% 42'si

Tim yasam alanlarinin % 56’s1 (14
milyon)

Hane halkinin % 60’1 (36 milyon)

Konutlardaki nihai eneriji tiiketiminin
% 67'si (344 TWs)

Konut amach bina CO2
emisyonlarinin % 75i (66 milyon
ton, ortalama 38 kg CO2/m?/yil)

Konut binalarindaki alanin % 70’
(1,6 milyar m? = ortalama 110 m?)

Mustakil ev ornegi — Fransa

Fransa’da mustakil ev piyasasi Avrupa ortalamasini temsil etmektedir. Ayni zamanda Fransa,
GSMH ve refah seviyeleri, kisi basi enerji tiiketimi ve mevcut dlizenlemeler agisindan alti BEV
bolgesinin ortasinda yer almaktadir. Diistiik CO2 emisyonu orani ile farklilik gostermektedir,
bunun nedeni Fransa’da kullanilan enerjilerin diistik CO2 icerigi ve elektrik fiyatlarinin distik
olmasi nedeniyle elektrigin 1sinma amacli (ortamin 1sitilmasi, sicak su ihtiyacr) kullaniimasidir.

Miistakil ev piyasasinin 6zellikleri

e Bina sayisi (14,5 milyon, konut sektoriiniin % 60°1), alan blyukligu, nifus, enerji
tiiketimi (konut sektorinin Ugte ikisi) ve karbon emisyonu acisindan Fransa’daki en
buyuk bina alt sektoruddr.

e Cok sayida farkli insaat ozellikleri ile (izolasyon, i1sitma sistemleri, verimlilik vb.) cok
parcall bir piyasadir.

e Alan isitma en buyik enerji tiketim alanidir, toplam enerji kullaniminin Ggte ikisinden
fazlasini olusturur.

e Yerine koyma orani disuktur (yillik % 0,2) ve stogun % 60'indan fazlasi 1975ten 6nce
insa edilmistir. Enerji verimliligi konusunda en zorlu miicadele noktasi var olan evlerin
yenilenmesidir. Yiksek enerji verimliligi icin 12 milyon ya da baska bir ifadeyle mevcut
bina stogunun % 80’den fazlasinin yenilenmesi gerekmektedir.

Bu binalar enerji verimliligi acisindan biiyiik bir potansiyele sahiptir: Oncelikle izolasyon,
hava gecirgenliginin azaltimasi ve daha verimli ekipmanlar araciligiyla isitma ihtiyac
azaltilabilir, ardindan sicak su ve aydinlatma icin gereken iyilestirmeler yapilabilir. Ama
maliyetler oldukga yiiksektir. Enerji verimliligi icin yapilacak kapsamli yatinmlar buyiik
olasilikla ev basina 15.000 — 30.000 Avro (20.000 — 40.000 ABD Dolari) arasi maliyet
icermektedir (oysa bugtin enerji verimliligi icin yapilan yenilemeye ortalama olarak sadece
3.800 Avro (5.000 ABD Dolarr) harcanmaktadir).'® Yeni finansman bicimlerine ihtiyac
duyulmaktadir. Buradaki miicadele noktasi karar vericileri uzun geri 6deme surelerini

g6z onlinde bulundurarak bu buyiik yatinmlan yapmaya tesvik edecek politika ve diger
onlemlerden olusan dogru karisimi bulmaktir.

Deneyimler ev sahiplerinin genellikle yeterli derecede verimli olmayan daha az kapsamli
iyilestirmelere daha kiiclik miktarlar harcamaya egilimli olduklarini gostermektedir. Eneriji
verimliligi yatinmlarinin tahmini % 70’i buyik oranda (aslinda en verimli ¢c6zim olmayan)
cift cam icin yapilmaktadir, bunu kapi ve duvar izolasyonlari izlemektedir. isin kalitesi de
genellikle enerji verimli binalar icin gereken seviyenin altindadir.””

BEV modeli

Fransa mustakil ev alt piyasasi icin bircok secenegi simulasyon haline getirdik ve yasal
diizenleme, finansal ve parasal tedbirler ve teknoloji seceneklerinden olusan farkl
kombinasyonlari test ettik.

Bu dokiimanda iki senaryo tizerine odaklandik: Devam eden mevcut politikalar (Baz
senaryo) ve enerji ve CO2 emisyonlarinda ciddi bir azaltim noktasina erismek icin gereken
politikalar (D6nlsim). Fransa (ya da baska bir Glkenin) burada modellenen Dontisim
politikalarini dogrudan uygulamasini 6nermiyoruz. Bunlar Donustim’e ulasmak icin
atilabilecek cesur adimlara 6rnek olarak sunuluyor. Ulkelerin, her birinin yasal ve politik
cevgevelerine uygun yaklasimlari kendilerinin gelistirmesi gerekmektedir. Bu iki senaryo
icin temel veriler Tablo 3'te yer almaktadir. Baz senaryo mevcut Fransa politikasini temsil
etmektedir. Bu senaryoda enerji verimli ekipman ve malzemelerde tesvikler, giines pilleri
icin elektrik perakende satis fiyatinin bes kati bir tarife garantisi s6z konusudur.

Mevcut politikalar senaryosu icin mustakil evlerin net eneriji tiiketimi 2005ten 2050’ye
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(piyasadaki buylime nedeniyle) yaklasik 429 TWh/yil artmaktadir. CO2 emisyonlarinda
ise yaklasik % 14'lik bir artis goriilmektedir. Bunun yaninda kisi basina birimsel enerji
tuiketimi azalmaktadir. Mevcut tesvik seviyeleri ev sahiplerinin kararini degistirmek icin cok
disuktdr. (Bkz. Sekil 15)

Doniistim senaryosunda Baz senaryoya bazi sert politikalar eklenmistir, “Grenelle de
I'Environnement”olarak tanimlanan bazi politika tedbirleri de bunlara dahildir (6rnegin
2020 yilr icin tim yeni binalarda gegerli olacak gerekliliklerden biri alt sektoriin glines
enerjisinden elektrik Ureterek sifir enerji seviyesine erismesidir). Ayrica 30 ABD Dolari/ton
karbon vergisi de s6z konusudur. Ek olarak bes seviyeli bina enerji verimlilik siniflandirmasi
sistemine dayali (s6z konusu sistem Avrupa Bina Enerji Performansi Direktifi A-G
etiketleme planina yakin olmakla birlikte binalardaki tim enerji kullanimlarina dayalidir ve
bu nedenle sinif basina daha yuksek tiiketim seviyelerine sahiptir) yenileme ve yeni insaat
paketleri icin bir tesvik ve yasaklar kombinasyonu zorunlu hale getirilmistir. Birinci ve ikinci
Sinif binalar sirasiyla yatinm maliyetlerinin % 50 ve % 25'i oraninda tesvik almaktadir,
Dérduncii ve Besinci Sinif ¢oziimler ise yasaklanmustir. Bu ¢ok agresif politikalar 2050°de
ilgili mekanin ener;ji tiiketimini (-% 53) ve karbon emisyonlarini (-% 71) ciddi 6lctide
azaltmaktadir (Bkz. Sekil 16). 2020ye kadar enerji tiketiminde ciddi bir dusus elde
edilmekte, bunu piyasadaki biiyimeye dayali kiictik bir artis izlemektedir (yeni binalar en
verimli enerji ekipmani ile Gretilmektedir; bu yiizden enerji verimliliginde daha fazla bir
kazang s6z konusu degildir).

Konut bina stoku gecisleri 2025’e kadar genellikle Birinci ve ikinci Sinif binalara dogrudur
(Bkz. Sekil 17). Guines enerjisi ile elektrik Gretimi, ortami 1sitmakta kullanilan ekipmanlarda
yapllan iyilestirmeler ve bina izolasyon sistemindeki gelistirmeler mekandaki enerji
kullaniminin azaltimina en fazla katkida bulunan faktorlerdir (Bkz. Sekil 18). (Bina alt
sistemleri Sekil 18’de mekanda kullanilan enerji azaltimina yaptiklar etki acisindan
buyukten kiictige siralanmistir, genislik ise 2050 yili itibariyla devreye alinmis birimleri
gostermektedir). Glines enerjisi ile elektrik tGretimi sifir enerji noktasina erisim icin kritik bir
faktorddr.

Mekanda kullanilan enerjinin bu ve diger simulasyonlar ile 2050 yilina dogru gelisimi Sekil
19’da yer almaktadir. En Ustte yer alan ¢izgi hicbir politikanin zorunlu hale getirilmedigi
durumdaur, altta olan ise Donustim senaryosudur. Aradaki cizgilerin biri Baz senaryo
(mevcut politikalar) ve diger tedbiri temel alan politikalarin kombinasyonudur.

Alt sektore iliskin sonuclar enerji kullanimi ve karbon emisyonunun 6nemli oranda azaltimi
icin cesur tedbirlere olan ihtiyaci gostermektedir. Tesvikler sunarak kisi basina tiketilen
enerji artisinda bir azaltim saglanabilir. Ancak tesvik ve yasaklardan olusan bir paketle
kokten degisim mumkindur. Bu alt sektor icin yedi 6zglin tavsiyede bulunuyoruz.

Doniisiim senaryosunu gergeklestirebilmek icin bu alt piyasada yapilmasi gereken marjinal
yatirim tutari, 10 milyar ABD Dolarn yillik tesvik ve yilda ortalama 10 milyar ABD Dolar
enerji tasarrufu ile ortalama yillik 5,8 milyar ABD Dolandir. Yatinmin tasarruflara kiyasla
ylksek olmasinin nedeni Donlsiim senaryosunda glines enerjisi ile elektrik tretiminin
6nemli olglide uygulaniyor olmasidir. Bu sistem gticlii bir stibvansiyon ve yillik 17 milyar
ABD Dolar tarife garantisi icermektedir. Bu tarife garantisi gtines pili ile elektrik Greten
evlerin yillik 6demelerinde ortalama 17 milyar ABD Dolari tutmaktadir. Bu da tesisata - S
iliskin tiim miisteri tabanina ait elektrik faturalarina ilave yapilarak ortaya konulmaktadir. Mevcut politikalara devam edilmesi ile 5nemli

. L ivetinin % 20'si 5 da daha az siireli ve basit qeri tasarruf saglanmasina imkan verilen politikalarin
Yine de toplam Doniisiim maliyetinin % 20’si 5 ya da daha az siireli ve basit ge uygulanmast arasinda kiyaslama
o6demelere sahip verimlilik tedbirlerine iliskindir, bu tedbirler toplam enerji tasarrufunun
% 67'sini saglayacaktir.

Tablo 3

2005 2050
Baslangi¢ kosullari Baz senaryo Donlsim
(mevcut politika)
Yerinde enerji tiiketimi — alt piyasa toplami (TWs) 346 429 163
Yerinde enerji tiketimi — alt piyasa neti (TWs)* 346 428 100
2005'in alti/lzeri (%) 24 -53
2005'in alti/lizeri — net (%) 23 -71
Baz sinirin alti/lzeri (%) -62
CO2 - alt piyasa icin net (milyon ton)'® 67 75 14
2005'in alti/lzeri (%) 12 -79
Baz sininn alti/lzeri (%) -81

* Gunes enerjisinden lokal olarak Uretilen elektrik ¢iktiktan sonra 29



Binalarin Enerji Tiiketiminde Dénisiim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

Baz Senaryo

Var olan politikalar altinda,
alt piyasa yerinde enerji
tuketimi ve karbon
emisyonlari senaryosu —
Fransa mustakil ev 6rnegi

Doéntsim

Dénuistim senaryosu altinda,
alt piyasa yerinde enerji
kullanimi ve karbon
emisyonlari senaryosu —
Fransa mustakil ev 6rnegi

Kaymalar

Donuistim senaryosu altinda
" . bina stogu enerji sinifinda
Mustakil ev kaymalar - Fransa miistakil ev
ornegdi, tim enerji kullanimlari
dahil

Fransa

Alt sistem etkileri

2050 yilinda baz olarak
kurulan bireysel bina alt
sistemleri ve yerinde
kullanilan enerjiye etkileri -
Fransa mustakil ev 6rnegi

Politika ornekleri

Farkli politika 6rnekleri igin
alt piyasa yerinde enerji
kullanimi giktilari - Fransa
mustakil ev 6rnegi
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Binalarin Enerji Tiiketiminde Dondsim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

Gergekler”

Sehirlerdeki nifusun 2000 yilindaki
%47 oranindan blylme gostererek
2050 yilinda %70 oranina ulasacadi
tahmin edilmektedir.

2050’de Cin nifusunun % 73’Gniln
sehirlerde yasamasi beklenmektedir.
Bu oran gunimuzde % 45’ten
dusaktdr.?

2025'te Mumbai nufusunun 26
milyona erismesi (bu rakam 2007’de
19 milyondur) ve Delhi’'nin 16
milyondan 23 milyona ¢ikmasi
beklenmektedir.

Sekil 20

Gelismekte olan Ulkelerde sehir yasami giderek
artiyor. (Cin, Hindistan, Brezilya)
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Sehir niifusu (milyon)

" Birden fazla ailenin

yasadigl konutlar

Birden fazla ailenin yasadigi konutlar genellikle sehirlerde bulunmakta ve

yuksek yogunluklu nifusun kisith alani mimkin olan en iyi sekilde kullanmasini
gerektirmektedir. Birden fazla ailenin yasadigi konutlar ABD, Avrupa ve Japonya’da
devlet tarafindan desteklenen konutlardan liiks apartmanlara kadar degismektedir. Bu
lokasyonlarda dustk verimlilikli eski binalar en blyik sorunu olusturmaktadir. Genel
olarak, gecekondularda oturanlarin yoksulluguna ragmen gelismekte olan Ulkelerde
sehirlerde yasam kirsal kesime gore daha yuksek gelir seviyesi ve daha fazla ener;ji
tlketimi ile iliskilendirilmektedir. Bu da gelismekte olan (lkelerde birden fazla ailenin
yasadigl konutlarda enerji tiiketimini azaltma konusunu en énemli konulardan biri
haline getirmektedir, ¢linkii onimiizdeki yillarda yeni konutlar burada yogunlasacaktir.

Bircok sehirde bina insasi icin gereken arazinin azligi Yeni Delhi’deki Dwarka ve Rohini
gibi nispeten yeni bolgeler de dahil olmak lizere, miimkiin olan her yerde birden fazla
ailenin yasadigi konutlarin insasini tesvik etmektedir. Brezilya zaten Cin ve Hindistan’a
gore cok daha fazla sehirlesmenin oldugu bir Ulkedir ve sehirlesme orani doyum
seviyesine ulasmaya baslamistir. Cin ve Hindistanin sehir niifusunun 2050’ye kadar
hizla biiylimeye devam etmesi beklenmektedir (Bkz. Sekil 20).

Hem Cin hem Hindistan bu dev talebi yonetmek icin yeni yontemler gelistirmektedir:

e Cin'deki “stuperbloklar”: Sehir tarafindan tedarik edilen, 1 km2 buyukligiinde, icinde
ana arter yollarin yer aldig arazi parcalaridir. Miteahhitler 2.000 — 10.000 arasi
dairenin yer aldigi bloklar icinde gereken her seyi insa etmektedir. 2008’de her giin
bu siiperbloklarin 10-15 adedi tamamlanmakta, toplam ev sayisina yilda 10-12
milyon daire ile katkida bulunmaktadir.”

e Hindistan’daki entegre sehirler: Biyiik sehirlerin eteklerinde bliyik arazi parcalarinda
yer alan, konut ve ofis seklinde birlikte insa edilmis yapilardir. Oniimiizdeki bes yilda
30-35 sehirde her biri 0,5 milyon niifuslu 400 civari entegre sehir projesi yapilacagi
tahmin edilmektedir.®
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Var olan konut stoklar

Gelismis Ulkelerde yash binalardan olusan buytk bina stoklari ve onlarin enerji
verimliligini yikseltmek zor ve maliyetlidir.

Avrupa’da birden fazla ailenin yasadigi konutlar bina stoklarinin yaklasik yarisini
olusturmakla birlikte apartmanlar mustakil evlerden daha kiicik alanlara sahip
oldugu icin toplam konut alaninin tgte birinden biraz fazlasini temsil etmektedir.
Apartmanlarin biyik cogunlugu 1975 yilindan once insa edilmistir.

ABD’de birden fazla ailenin yasadigi konutlardan olusan stogun % 45’i 1970 6ncesi
insa edilmistir. 1990’dan sonra, daha modern bina verimliligi ile insa edilen binalarin
orani sadece % 14'tlr.* (Bkz. Sekil 21.)

Japonya’da iskan verilmis daire sayisi 47 milyondur? ve bunlarin % 40’1 genellikle
alcak kath ya da orta seviye yukseklikte, birden fazla ailenin yasadigi apartmanlardir.
Apartmanlarin % 98’i 1960 sonrasinda insa edilmistir.

Japonya’da ortalama bir apartman dairesi 48 m2’dir ve alan 2000-2005 yillari arasinda
yillik % 0,4 buylime goéstermistir. Ortalama bir mustakil evin bayiklGgua ise 128
m2'dir. Apartmanlarin blyuk cogunlugu kiracilar tarafindan kullaniimaktadir.

2005'te Japonya’da ortalama hane halki sayisi 2,55 kisiydi. Buna karsilik ayni rakam
1990°da 2,99, 1960°ta ise 4,14 olarak gerceklesmisti. Tek kisinin yasadigi evlerin sayisi
2000’den 2005’e % 12 blyuyerek neredeyse tim hane halkinin % 30’una ulasti.

Evler, Ofisler, Magazalar: Alt Sektor Analizi

sekil 21

ABD’de eskiyen apartmanlar

Gergekler

e Fransa’daki 14 milyon apartmanin

% 68'i 1975'ten 6nce insa edilmistir.

e ABD’deki apartmanlarin % 45’
1970’ten once insa edilmistir.

e Japonya’da apartmanlarin %
98’den fazlasi 1960’tan sonra insa

edilmistir.?
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Binalarin Enerji Tiiketiminde Dénisiim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

sekil 22

5 ya da daha fazla daireli apartmanlarda son tiiketici
tarafindan kullanilan enerji miktari

M Tek ailenin yasadigi mustakil evler

M 5 ya da daha fazla daireli apartmanlar

Gergekler

* Kuzey Cin’de sehirlerde ortam i1sitma
yogunlugu 31.6 W/m#dir. Kirsal
kesimde bu sayr 2.34 W/m¥dir.

e Japonya’da evler isitma ve sogutma
ekipmanlari olmaksizin alinip
satilmakta ya da kiraya verilmektedir.
Evlerde oturacak olanlar kendi
ekipmanlarini satin almakta ve
tasinirken yanlarinda goétirmektedir.
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Diger ev aletleri ve aydinlatma
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Konut basina yillik yerinde enerji tiiketimi (kWs/yl)

Enerji tiiketimi

Apartmanlar daha az taban alanina sahip olduklari, hane basina diisen kisi sayisi daha
az ve dis duvar alani daha az oldugu icin mistakil evlere gére 6nemli miktarda daha
az enerji tiketirler. ABD’de bes ya da daha fazla daire iceren apartmanlar ortalama bir
mistakil evin 1sitma, aydinlatma ve diger ekipmanlar icin kullandigi enerjinin yarisini
kullanmaktadir. Havalandirma, su 1sitma ve buzdolabi icin gereken enerji % 40'tan
daha azdir. (Bkz. Sekil 22.)

Gelismekte olan Ulkelerde sehirlesen nifusun yasam standartlar ve refah seviyeleri
artmakta, enerji tiiketen ev aletleri ve ekipmanin kullanimi yayginlasmaktadir (Bkz.
Tablo 4). Yiksek kullanim seviyeleri hane halki basina daha fazla enerji tiiketimi
anlamina gelmektedir. Artan ener;ji tiiketiminin zaman icinde artan ekipman verimliligi
ile dengelenmesi mumkiindir. Fakat Cin’de daha fazla klima cihazi satin alinmasi
verimlilikteki % 40 artisa ragmen toplam eneriji tiiketiminin 2020 itibariyla lg kat
kadar artmasina neden olmaktadir.®



Ev aleti

Renkli televizyon
Camasir Makinasi
Buzdolabi

Havalandirma

Penetrasyon (%)

137 (hane halki basina 1’den fazla)
97
92
88

Enerji verimliligi konusundaki engeller

Birden fazla ailenin yasadigi binalarda kiraci oraninin yiiksek olmasi (Bkz. Tablo 5) ev
sahibi ile kiraci arasinda tesvikler acisindan bir boliinmeye yol acmaktadir. Enerjinin
arz edilme ve faturalanma sekli de ayrica problemlidir (Bu iki konu bu bélimuin giris

kisminda ele alinmisti).

Diger engeller:

e Finansal sinirlamalar — Birden fazla ailenin yasadigi konutlarda gelir genellikle
disuktur (ozellikle gelismis tlkelerde). Gelirin en blytik ylizdesini tasarruf
etmelerine ragmen verimlilik yatinmlar icin 6deme yapma konusunda,
ozellikle en iyi sonuglarin tim binanin tadil edilmesi ile elde edildigi g6z 6niine
alindiginda, muhtemelen en buiyiik zorlugu yasayacak olan kesimdir. Bu tadilat
bina izolasyonunun ve pencerelerinin modernize edilmesi ve isitma-havalandirma
sistemlerinin degistirilmesidir. % 50-75 araliginda verimlilik artisina ratlanmakla
birlikte genelde % 30 verimlilik saglanmaktadir.

* Piyasa yapilar — piyasa son derece parcall bir yapiya sahiptir: Cok sayida kiictk
bina sahibi, genellikle yerel ve bolgesel piyasalarda ¢oklu binalari yéneten bazi
kurumsal emlak sahipleri ve yine genellikle yerel olan kamu emlak otoriteleri.

* Yanilgilar — enerji verimliligi olan, birden fazla ailenin yasadigi konutlar, aksine
kanitlar olmasina ragmen piyasada halen standart konuta gére insa etmesi ¢cok

daha pahali binalar olarak algilanmaktadir. Yeni insaatta eneriji tiiketiminde % 20
iyilesme seviyesine erismek mumkinddr, sistemin buttinine yonelik bir yaklagim
s6z konusu oldugunda ise iyilesme ¢ok daha ylksek olmaktadir. Maliyet minimum
seviyededir, calismalardan birinde makul bir % 2,4 seviyesi belirlenmistir (3 ila 90
arasi daire sayisina sahip 16 bina).?®

Ulke

Fransa
Japonya
ABD

Birden fazla ailenin yasadigi binalar — kiralik (%)

75
75
83

Gergek

ABD’de apartman seklindeki
rezidanslarin dortte birinden
fazlasinda, ozellikle de eski binalarda
enerji maliyetleri aylik kiraya dahil
edilmektedir.?



Binalarin Enerji Tuketiminde Doniisiim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

Birden fazla ailenin yasadigi
binalar 6rnegi — Kuzey Cin

Cin’de kentlerdeki konutlarin cogunu birden fazla ailenin yasadigi apartmanlar
olusturmaktadir (bircok sehirde % 90'in tizerindedir). Kirsal-kentsel go¢ insaatlari
hizlandirmis, enerji talebini 6nemli dlctide arttirmistir. Cin’de sehirlerde yasayanlarin
2005 - 2025 arasinda 350 milyon artmasi beklenmektedir. Bu say1 ABD’nin mevcut
nifusunun Uzerindedir.*®

Ortamin isitilmasi kentlesmis kuzey Cin’de konutlardaki enerji tiiketiminin Ugcte
ikisinden fazlasini olusturmaktadir. Isitmanin biyuk bir kismi komur kullanan bolgesel
Isitma sistemleri ile saglanmaktadir.

Yasam standartlarinin iyilestiriimesi ve yaslanmakta olan niifus, kentsel alanlarda kisi
basina diisen yasam alanini arttirmaktadir. 2000’de 20 m? olan alan 2005’te 26
m?2’ye yukselmistir. Cin’de konutlardaki enerji tiiketimi refah artisina bagli olarak da
yuikselmektedir. 2020’de kentlerde hane halki basina televizyon sayisinin 1,6’ya, klima
sayisinin ise 1,2'ye ylkselecegi tahmin edilmektedir.

Enerji verimliligi konusundaki engeller

Buradaki en blyiik engel ortam isitmasinin verimsiz kullanimina izin veren ve tesvik
eden uygulamalardir:*

e Yetersiz bina izolasyonu olan insaat uygulamalari, yeterince gticlii olmayan yasal
diizenlemeler

* Bina enerji diizenlemelerinin sistematik ve gugli bir sekilde zorlanmamasi
* Cin’de 1sinma icin kullanilan enerjinin tiiketimden bagimsiz, sabit ve asil Gretim
ve dagitim maliyetlerini tam olarak yansitmayacak sekilde fiyatlanmasi sebebiyle

enerji tasarrufu yapma konusunda tesviklerin azlig

e Komiirle calisan, sadece isi kazanlari dahil eski moda isitma sistemi tasarimi ve
apartmanlar icinde uygun isi kontrollerinin olmamasi

BEV Modeli

Analizimizi Pekin’de bulunan ortalama bir apartmana gore yaptik:

e 36 daireli, 6 katl

e Daire basina ortalama 77,3 m2 alan, birim basina 3 kisi

e Yillik ortalama bina artis oranlari Cin’deki kentsel nifus artisi ile tutarh

Var olan bina stoklar sekiz referans 6rnek ile temsil edilmektedir. Binalarin
gelecekteki karmasi yasam standartlarindaki artisi ve daha ytiksek hane halki enerji
tiketimini yansitmaktadir, bu da 2020’lerde Japonya’nin guiniimizdeki durumu ile
karsilastirilabilir kosullar ortaya koyacaktir:

e Havalandirma ve merkezi isitmanin daha da yayginlasmasi

e Sicak su tliketiminin % 76’dan daha fazla artmasi
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e Aydinlatma icin elektrik kullaniminin % 200, ev aletleri ve elektronik aletler icin
kullanimin ise % 325 artmasi

e Bina izolasyon ve pencerelerinde iyilesme

Simulasyonlar

Asagidaki faktorlerin etkilerini simule eden cesitli kosullari inceledik:
e Yeni politika olmamasi (Baz senaryo)

e Enerji verimli yatinm mallari icin finansal tesvikler olusturulmasi
e Enerji maliyetine CO2 emisyonlari ile ilgili bir fiyat eklenmesi

e Binanin timinde verimlilik yaklasimi ile insaatin stibvanse edilmesi ve dusiik
verimli insaatlarin yasaklanmasi

e Bina enerji verimliligine zarar veren 6zel teknoloji, malzeme ve uygulamalarin
yasaklanmasi

Baz senaryo icin model sonuglan birden fazla ailenin yasadigi binalarda toplam ener;ji
tiketiminin 2005’ten 2050'ye (g kattan daha fazla artacagini gostermektedir (Bkz.
Sekil 23). Baz senaryoya dahil edilen, tek tek bina bilesenleri ile ilgili temel tesvikler
(izolasyon bilesenleri, 1sitma ve sogutma ekipmanlari, iklimlendirme kontrolleri ve su
Isitma) ¢ok az etkiye sahiptir.

Donusim senaryosunda yer alan cesur politikalara ragmen (yiiksek verimli binalar icin
stibvansiyonlar ve disiik verimli binalarin insa edilmemesi), ev stoklarindaki artislar
ve yukselen yasam standartlari 2050’de enerjinin % 61 artmasina neden olacaktir.
(Bkz. Sekil 24) Yine de 2050'deki enerji ve CO2 yeni politikalar olmasaydi erisecekleri
seviyenin yarisindadir. Farkh bina siniflarindaki kullanim sayisinin degisimi, artan
hizmet seviyeleri ile mimkin olan daha az enerji kullanim imkanlari sonucudur. (Bkz.
Sekil 25) (Siniflandirma hane halki basina 2005 ener;ji tiiketimine dayalidir.)

Kuzey Cin’de gecerli olan farkh 6rnekleri de inceledik. Bunlar arasinda s 6lcerlerin

ve apartman sahibi kontroliine izin verecek termostatik valflerin ilavesi ile tiiketime
gore faturalandirmanin etkileri yer almaktadir (Bkz. Sekil 26). Sonuglar butiin bunlarin
yeni insa edilecek binalar ve eski binalarin yenilenmesinde zorunlu hale getirilmesi

ile buyuk bir gelisim saglanabilecegini gostermektedir. Model bina stogu iyilestikce,
2005’ten 2050'ye ortam 1sitma icin kullanilan enerji tiiketiminde ortalama bina
basina % 76 enerji tasarrufu saglanmaktadir. Tasarruf edilen enerji, yatinm maaliyetini
fazlasiyla karsilamaktadir. (Her similasyondaki enerji gelisiminin 6zeti icin Bkz. Sekil
27).

Donusim senaryosu altindaki maliyet primi, Baz senaryo ile goreceli olarak yillik
ortalama 12 milyar ABD Dolaridir. Ancak bu tutarin neredeyse tamami yillik enerji
maliyeti tasarruflar ile dengelenmektedir. 5 yil ya da daha kisa siirede kendini geri
odeyen verimlilik tedbirleri, toplam yatirrmin yaklasik %5’ini temsil ederken, %60’a
yakin enerji tasarrufu sunmaktadir.
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Cin'de birden fazla ailenin
yasadigi binalar i¢in mevcut
politikalar altinda alt
piyasanin enerji tiiketim ve
CO2 miktarlari

Donusim

Cin'de birden fazla ailenin
yasadigi binalar igin
dontsiim senaryosu altinda
alt piyasanin enerji tiketim
ve CO2 miktarlari

Kaymalar

Cin'de birden fazla ailenin
yasadigi binalar igin
donusiim senaryosu altinda
kullanimdaki bina
siniflarindaki degisimler

Alt sistem
etkileri

2050'de baz olarak kurulan
bireysel bina alt sistemleri
ve yerinde enerji
kullanimina etkileri - Cin
birden fazla ailenin yasadigi
konut 6rnegi

Politika ornekleri

Farkh politika 6rnekleri icin
ikincil piyasa yerinde enerji
ciktilari - Cin birden fazla
ailenin yasadigi konut
ornegi
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Ofisler

Ofis binalari bircok tilkede toplam alan ve enerji kullanimi agisindan ticari sektor
icindeki en buyiik alt sektordiir. Sektér Cin’de son birkag yilda her yil 2 milyar
metrekare toplam insaat hiz ile blytumektedir. Bu blytiklik Japonya’da mevcut
binalarin tcte birine esittir.

Ofisler kiicuk, tek kath, birden fazla kisinin bulundugu binalardan buytik sehirlerin
tamaminda manzarayi belirleyen gokdelenlere kadar genis bir yelpazeye yayilmistir.
Diger binalardan daha yeni olma egilimindedirler. ABD’deki ofis binalarinin kabaca
% 60’1 1970’lerden glinimiize kadar gecen siirede insa edilmistir, bu da verimlilik
teknolojilerinin konut sektorlerine gore daha yaygin goriliyor olmasi anlamina gelir.

Piyasanin yapisi kisi basina ortalama metrekare biyiikligiini azaltan yeni is yapis
bicimlerine gore degismektedir. Disaridan tedarik etme, mobil calisma ve bilgi
teknolojilerinin kullanimi insanlarin evden daha fazla calisabilmeleri anlamina
gelmektedir. Sonug¢ daha az sayida genis ofis ve daha esnek ortamlar olabilir.

Bircok Ulkede, 6zellikle Hindistan’da, hiikiimetler ofis binalarinin coguna sahiptir ve bu
da kamu sektortinin liderligine duyulan ihtiyaci ortaya koymaktadir. Bircok binanin da
sahibi emlak yatinm sirketleridir ve bu binalar kiracilar tarafindan kullanilmaktadir, bu
da tesviklerin ayri olmasi konusunu glindeme getirmektedir.

Enerji Kullanimlari

Isitma, sogutma ve aydinlatma ofislerdeki en buiylk enerji tiiketim noktalaridir. Denge
iklime ve ofis binasinin tipine, buyikliglne gore degismekle birlikte ortam isitma

icin enerji kullanimi tipik olarak BEV piyasalarinin en biyugudir. ABD’de ortam

isitma ofislerde kullanilan enerjinin %25’ini olusturmakta, sogutma ise sadece % 9
oraninda pay almaktadir. Japonya’da isitma toplam enerji kullaniminin % 29‘una
denk gelmektedir, en blyik orana sahiptir (Bkz. Sekil 28). Yeni binalarda isitma cok
daha dustk oranlara sahip olma egiliminde iken, sogutma nispeten yuksek seviyede
kalmakta ve priz yiikleri ana enerji tiiketim noktasi olmaktadir. Bilgisayar ve diger

ofis ekipmanlarinin giderek artan kullanimi bu alt sektordeki miicadele noktalarindan
biridir. Bilgi teknolojileri ekipmanlarindan kaynaklanan toplam sera gazi emisyonlar
(veri merkezleri dahil) yilda yaklasik % 6 artmaktadir.>> Ekipmanlar dogrudan enerji
kullanimlari yaninda, ortama yaydiklari 1si ile sogutma ve havalandirma ihtiyaclarini da
arttirmaktadir. Ureticiler bireysel Griinlerin enerji tiiketimini azaltma cabasindadir ancak
bu ilerlemeler giderek artan islem kapasitesi nedeniyle dengelenmektedir.
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Bolgesel olarak 6ne cikan konular
Cin

Ofis binalari Cin’de ticari bina stogunun yaklasik tg¢te birini olusturmaktadir, magaza
ve okullara ayrilan alan daha hizli biylidigui icin bu oranin 2020°de % 29’a diismesi
beklenmektedir. Yine de ofislerin mevcut 3,5 milyon metrekare biyiikliik tizerine

% 70 biiyiime gostererek 2020’de 2,5 milyon metrekare daha fazla alana sahip
olacagi beklenmektedir.

Enerji tiketiminin 2020°ye kadar yillik % 7 biyiimesi beklenmektedir, ancak binalarda
1sl yonetimi gelistikce 1sitma icin toplam enerji gerekliliginin olduk¢a duragan bir
seviyede kalacagi dustiniilmektedir. Tersine, ofis bina alanlarinin biyiik bir bélimu
icin sogutma talebinde beklenen artis sogutma amacl enerji tiiketimini yilda ortalama
% 12 arttiracaktir. Aydinlatma ve ofis ekipmani gibi diger hizmetlerin tiiketiminde
yillik % 10 biyiime beklenmektedir (Bkz. Sekil 29).

Fransa

Ofis alt piyasasi bina sektoriiniin en dinamik piyasasidir, 1986 — 2004 arasinda % 54
biylime gorilmdistir.®* Stok yenilemesi 6zellikle konut binalarina gore yuksektir ve
ofis binalarinin cogu 15 yildan daha yasl degildir.

Ortam 1sitmast icin kullanilan enerji Fransa’daki en biyiik enerji tiiketim kalemidir.
En blyik tiiketiciler olduguna inanilan havalandirma ve klima ofis enerji tiiketiminin
sadece % 10’undan sorumludur.

Hindistan

Bu sektor Hindistan’da en hizli biyiiyen sektordiir ve hizmet sektériiniin ekonomide

giderek artan payini yansitmaktadir. Ofis stogu artan talebe yetismek icin Yeni Delhi,

Mumbai ve Bangalore’da yilda yaklasik 1,8 milyon metrekare artmaktadir. 7.000’den
fazla bilgi teknolojileri alaninda hizmet saglayici firma ofis piyasasindaki hakim guictir
ve bu sirketler modern, yiiksek kaliteli binalara ihtiya¢ duymaktadir.

Japan

Enerji biyiik oranda iklimlendirme icin kullaniimaktadir (% 48) ve i1sitma en
buyk tiketim kaynagidir (tim ofis eneriji tiiketiminin yaklasik % 30’u) (Bkz. Sekil
28). Japonya’nin daha ayrintili bir analizi alt piyasa 6rnegi olarak sayfa 43'te yer
almaktadir.

Amerika Birlesik Devletleri

Ofisler diger ticari binalara gére daha yakin tarihlerde insa edilmistir. Ofis binalarinin
yarisindan fazlasi 1970’ten giiniimize insa edilmistir.

Ortamin iklimlendirilmesi en biiyiik enerji tiiketim kalemidir (% 40) ve ortam isitma
bunun en biylk oranini olusturmaktadir (tlim ofis enerji tiiketiminin % 25’i), bunu
sogutma ve havalandirma takip etmektedir. iklimlendirme sonrasinda en biiyiik enerji
tiiketimi aydinlatma kalemindedir, bunu ofis ekipmani ve su i1sitma takip etmektedir.
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Engeller

Ofis binalarinda nihai karar verici otoritesine sahip olan muteahhitler ya da yatinmailar
enerji verimliligi tasarimlarinin, teknoloji ve uygulamalarinin adaptasyonu konusunda
engel olusturmaktadir. Hedefleri kisa sureli kar maksimizasyonudur ve yasam dongusu
maliyeti yerine baslangic maliyetini 6ne ¢ikarma egilimindedirler. Enerji maliyetleri
onlar acisindan ¢cok onemli degildir. Enerji verimliligini miteahhitler ve yatinmcilar icin
daha onemli hale getirecek bir dlciimleme sistemi mevcut degildir.

Ofis binasi piyasasinin karmasikhigi zorlugu daha da biiyiitmektedir. Ozellikle
kiralamada bir¢cok oyuncu s6z konusudur; miteahhitler, insaat firmalari, malzeme ve
ekipman tedarikgileri (Bkz. Sekil 31). Ve bircok bina sahibi ve araci sé6z konusudur. Son
50zl sOyleme hakkina sahip olan muteahhitler ve bina sahipleri, tedarik hiyerarsisinin
en tepesinde yer alir. Yine de bu kisiler sektorde lider pozisyonda degillerdir. Kiresel
liderlerin enerji tasarrufu yapmak icin insiyatifi ele aldigi otomotiv ya da elektrik
endustrisinden farkli olarak az sayida uluslararasi oyuncu s6z konusudur.

Elektrik ve gaz

Malzeme ve ekipman
tedarikgileri

' Q- vaigenicier|
[\

Genel
yukleniciler

Siparis

Dusuk enerji kullanan ofis binalari konusunda profesyonel uzmanlik ve teknik bilgi,
destek ve liderlik eksikligi s6z konusudur. Endustriyel fabrikalarda oldugu gibi i¢ enerji
denetcileri ya da muhendisler ofislerde bulunmamaktadir. Her bir ofis binasinin enerji
tlketimi endustride oldugundan ¢ok daha kiiclktir, bu ylizden enerji maliyetlerine
daha az dikkat edilmektedir.

Fiziksel kisitlar da dusuk enerijili ofisler acisindan bir engel teskil etmektedir. Bina
buyukliglne oranla cati alani kisith oldugundan ofis binalarinin tizerine genis giines
pilleri yerlestirmek oldukca zordur.



Ofis ornegi - Japonya

Japon hiikiimeti 1980’lerde ve 1990’larda tiiketimin maksimum seviyeye ulastig

yaz aylarinda elektrik tasarrufu saglamak icin gazli sogutma sistemlerinin kullanimini
destekledi. Bunun sonucu olarak gaz absorbsiyonlu sogutucular Japonya’da bircok
biyk ofis binasinda yer almaya basladi. Ama bu trend elektrik ile calisan ve kiiresel
iIsinma etkisi daha duistik bir teknoloji olan 1si pompa sistemlerinin hizl teknolojik
gelisimi ile degisti. Model bu avantajin artmaya devam edecegini gostermektedir (Bkz.
Sekil 32).

Model

Japonya’da ofislerde enerji kullanimini incelemek ve ABD’deki durum ile karsilastirmak
icin bir model kullandik. Model Japonya’nin Kanto bdlgesinde yer alan, 30.000
metrekare alana sahip ve ABD’nin kuzeydogusunda yer alan, ortalama 130.000
metrekare blyuklikte 30 kath ofis bloklarini baz almaktadir. Japonya’nin bina stogu
Isitma ve sogutma sistemlerinin, izolasyon seviyelerinin, aydinlatma ve diger 6zelliklerin
farkli kombinasyonlarina karsilik gelen dokuz farkl insaat tipi (referans érnekler) ile
temsil edilmektedir. ABD icin yedi referans 6érnek s6z konusudur.

Modelin sonuglari radikal bir aksiyon alinmadan, fiyatlamadaki mevcut politikalarin

ve disuk seviye yaptinnmlarin devamliiigi ile enerji verimli binalarin satin alinmasi
konusunda herhangi bir destegin olmadigi durumda bile mekanlarda kullanilan enerjide
%33 ‘lik bir dustistin mimkiin oldugunu gostermektedir. Japonya’nin ofis binalari
biyime orani yillik % 0,4 oldugu icin toplam CO2 emisyonlari 2050’de bir miktar
azalacaktir. Toplam sebeke elektrigi tiiketimi 2050 yilinda pek degismezken gaz tiiketimi
Japonya’nin sebeke elektriginin distik karbon yogunlugu nedeniyle neredeyse % 50
azalacaktir.

Enerji verimli ekipman icin yatinm tesvikleri olusturmak bina basina enerji azaltimini
% 37'ye ylkseltmektedir (Bkz. Sekil 33), bu da Baz senaryoya kiyasla, goreceli olarak
kiictik bir iyilesmedir. Ton basina 60 ABD Dolari karbon maliyeti eklemek fazla bir fark
yaratmamaktadir. Japonya’da donustirlct aksiyonlar ve politikalar ile toplamda % 43,
bina basina ise % 51 CO2 azaltimi saglamak mumkuindur (Bkz. Sekil 34). Doniisim
senaryosunda bina stogu 2005’te Sinif 4 ve Sinif 5 iken 2050°de neredeyse tamamen
Sinif 2’ye donusmektedir (Bkz. Sekil 35). Var olan teknoloji ve radikal politika paketleri
ile her binada % 50’den fazla enerji tasarrufunun muamkiin oldugunu bulduk. Ama
toplam eneriji tiketimi ve CO2 azaltimi miktarlari ABD gibi bina stogu biytime
oranlarinin ytiksek oldugu yerlerde dontsiim seviyelerine erisememektedir. Yeni
teknolojilere ve verimlilige de ihtiyag vardir.

Isitma ve sogutma ekipmanlari Japonya’da ofis binalarinda eneriji tiiketimini azaltma
konusunda en ylksek potansiyele sahiptir (Bkz. Sekil 36). Sogutma kuzeydogu ABD’de
en yuksek potansiyele sahiptir. Japonya icin yapilan similasyonlar absorbsiyonlu
sogutucularinin santrifiijli sogutucular ile, alev tipi gaz absorbsiyonlu sogutucularin isi
pompali sogutucular ile degistirilecegini ortaya koymaktadir. Yuksek verimlilige sahip,
elektrikle calisan santriflijli sogutucular sogutma talebini biiylik oranda karsilayacagi icin
1si pompasi gibi teknolojiler diistik enerijili ofisler icin kritik onem tasimaktadir.

Farkli senaryolar icin alt piyasa yerinde enerji tiiketimi farkli politika cesitlerine gore
sadece ¢ok kiicuik farkhliklar gostermektedir (Bkz. Sekil 37). Sadece Donusim senaryosu
6nemli bir etki ortaya koymaktadir. Simulasyonlarimiz radikal aksiyonlar olmasa

bile bina basina % 33 CO2 azaltiminin Japonya’da mimkin oldugunu, ABD’nin
kuzeydogusunda % 43 oranina ulasilabilecegini ortaya koymaktadir. Ama toplam
emisyonlari bu miktarda azaltmak ¢ok daha zordur ¢linkii ABD ofis bina stogu yillik
%1,5 blylume oranina sahiptir. Toplam enerji tiiketimini azaltmak icin ABD’de daha
gucli aksiyon alinmasi gerekmektedir. Bu bulgular ofisler ile ilgili tavsiyelerimize
yansimis durumdadir.

Japonya’daki bu alt piyasada Donusiim’e erismek icin gereken yatinm yillik yaklasik
110 milyon ABD Dolari olarak tahmin edilmektedir. Yillik enerji maliyeti tasarruf miktari
80 milyon ABD Dolari olarak hesaplandiginda, net yillik maliyet 30 milyon ABD Dolari
olmaktadir. Diger alt piyasalarda oldugu Uizere, enerji tasarruflarinin blyuk oranina bes
yilin altinda basit geri 6demelere sahip tedbirler ile erismek mimkandiir.
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Baz senaryo
Baz senaryo + 60 ABD Dolari/ton CO2

Doniisim

Dunya capinda ofisler igin
dénlsuim tavsiyeleri




Binalarin Enerji Tiiketiminde Dénisiim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

Tablo 6

Perakende konsantrasyonu
(Kaynak: Eurostat completar)

Gergekler

e En buylk 100 perakende firma
ABD’de toplam perakende gelirinin
% 34’Unu kazanmaktadir®

* (Cin’de en blytk 100 firma

perakende piyasasinin sadece %
10,5’ini olusturmaktadir.
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Perakende Sektoru

Magazacilik blyiumekte ve kiiclik dikkanlardan buiyiik ve gelismis alisveris
merkezlerine dogru gelistikce giderek daha fazla enerji kullanir hale gelmektedir.
Her ne kadar bir alisveris merkezinde restoran ve slipermarket bulunabilse de BEV
analizinde daha ¢ok gida disi perakendecilige odaklandik.*

Gelismekte olan Ulkeler Avrupa ve ABD’de var olan trendi takip ederek ufak yerel
diikkanlardan daha blyuk stipermarket ve alisveris merkezlerine dogru yol almaktadir.
Bu kesimlere odaklanmamizin nedeni onlarin biylyen, uluslararasi olgular olmalaridir.
Bunun yaninda internet lzerinden satislarin da piyasa payi giderek biylimektedir, bu
da mevcut magaza sektoriint biyuk olasilikla etkileyecektir.

Magazalarin enerji tiiketimi genel olarak satis hacmi ve satis alani ile orantilidir ve
bu sayilarin ikisi de artmaktadir. Toplam perakende satislar 2001 — 2005 arasi % 35
buylimdistdr.

Sahiplik

Perakendecilik halen olduk¢a daginik bir sektordiir ancak yogunlugu ve uluslararasi hale
gelme trendi giderek artmaktadir. Bu durum ekonomilerin biiyiikligi nedeniyle eneriji
verimliligini destekleyebilir.

Yogunlugun en yiiksek oldugu yer ABD’dir. Diger ucta yer alan Hindistan yaklasik 15
milyon perakende magazaya sahiptir* ve bunlarin cogu birkag subeli, her birinde
birkac kisinin calistigi aile isi yapisinda yerlerdir. (Bkz. Tablo 6)

Ulke Yerlesik 1.000 kisi basina diisen magaza sayisi
Hindistan 22
Guney Avrupa (Portekiz, Yunanistan) 17
Japonya 10
ingiltere, Hollanda 7
ABD 3.8

Perakende sektoriinde enerji kullanimi

Magazalar ABD’de ticari enerji tiketiminin % 16’sini olusturmaktadir. Avrupa’da
perakendenin tamami ticari sektoriin enerji tiketiminin % 23’tGinden sorumludur.
Enerji yogunlugu perakende magazanin tipine gore degismektedir. Gida servisi ve
gida satislar diger sektorlere gore daha fazla enerji kullanirken ufak yerel diikkanlar en
az enerji tlketimi yapan yerler olmaktadir.

Perakendeciligin ana enerji kullanimi isitma, havalandirma, sogutma ve aydinlatmadir.
Bu alisveris merkezleri kadar ufak yerel diikkanlar icin de gecerlidir ancak alisveris
merkezlerinde sogutmanin payi daha kuguk dikkanlara kiyasla daha yuksektir.
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Trendler

Diger sektorlerden farkli olarak perakende sektoriinde enerji kullanim yogunlugu yeni
magazalarda eskilerden yulksektir (Bkz. Sekil 38 ve 39). ABD’de enerji yogunlugu
1995’teki degeri olan yilda ortalama 310 kWs/m2’den 2003'te yillik ortalama 351
kWs/m?2’ye ulasmistir (yaklasik % 15 artis). Elektrik yogunlugundaki artis daha da
sasirticidir, daha yuksek aydinlatma ve ekipman seviyesinin bir gostergesi olmaktadir.

Artmakta olan elektrik tiiketimi 6zellikle alisveris merkezlerinde belirgin bir sekilde
gorulmektedir (Bkz. Sekil 39), 1990°dan sonra insa edilmis alisveris merkezlerinde,
1959’dan once insa edilenlere kiyasla m? basina elektrik tiiketimi iki kattan daha
fazladir.>”
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Perakende sektoriinde enerji yogunlugundaki artisin cesitli nedenleri vardir:

* Enerji, magaza yoneticileri icin 6ncelikli bir konu degildir, ¢linkii operasyonel
maliyetler icindeki payi kiictktdir.

e Ozellikle kiiciik isletmelerde ama ayni zamanda ¢ok uluslu firmalarda da perakende
magaza yoneticilerinin cogu karmasik enerji konulari hakkinda ¢ok az bilgi sahibidir.

Evler, Ofisler, Magazalar: Alt Sektor Analizi

sekil 38

Perakendecilik sektoriiniin enerji yogunlugu artiyor

Sekil 39

Yeni perakende binalar daha fazla elektrik tiiketiyor
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e Perakendecilikte nihai enerji kullanimi acisindan 6nemli paya sahip olan aydinlatma bir
“satis glicli”, musteriyi ceken faktorlerden biri olarak degerlendirilmekte, bu yiizden
aydinlatma seviyeleri (ve enerji tiiketimi) perakende sektoriinde artmaktadir.

e Konforlu ortam isisi (musterilerin ne cok sicak, ne ¢cok soguk hissetmesi) perakende
satislarini desteklemektedir, magazalarin konforlu ve iyi aydinlanan yerler olmalar
yaninda ve blyiik alisveris merkezlerinde konforlu ortak alanlara da ihtiyag vardir.

e Magazalar acik olduklari saatleri (ginde daha fazla saat, yilda daha fazla gtin)
genisletmekte, bu da eneriji tiiketiminin artmasina yol agmaktadir.

Magazalarda tiiketimi azaltmak

Ekonomiler gelistikce perakendecilik ufak yerel diikkanlardan insanlar diikkan cesitliligi ve
diger ozellikleri ile ceken yeni alisveris merkezlerine dogru gelismektedir.

Aydinlatma iiman bir iklimde yer alan tipik bir alisveris merkezindeki eneriji tiiketiminin
yaklasik yanisini olusturmaktadir. Bu tiiketimin ¢ogu ortak alanlardan cok magazalardadir
ve magazalar toplam enerjinin yaklasik dortte tictint kullanir. Diger ana kullanim isitma,
havalandirma ve sogutma sistemleridir. Restoranlar enerji yogun kullanicilardir ve toplam
alisveris merkezi enerjisinin beste birini tiketebilirler (Bkz. Sekil 41).

Benzer iklimlerde yer alan, benzer teknolojilere sahip alisveris merkezlerinde bile bu
ortalamalardan biiyiik sapmalar s6z konusudur. Ornegin bir alisveris merkezinin en
6nemli magazasina (oradaki ana kiraciya) baktigimizda, en verimli ve en verimsiz magaza
arasindaki fark Gg kat olabilmektedir.

Kisa geri 6deme surelerine sahip bircok tedbir 6nemli miktarda enerji tasarrufu yapilmasini
saglayabilir:

e Alsveris merkezindeki magazalarin kendi kullanimlarinin farkina varabilmesi ve
aksiyon almaya yonlenmesi icin akilli 6lciim sistemleri

e Sebeke elektriginin bir kisminin yerine gecmek tizere giines PV, kombine 1si ve gli¢
sistemleri

e Alsveris merkezinin icinde ve disindaki aydinlatmada yapilacak degisiklikler

e Sogutma ve havalandirma sistemlerinde yapilan iyilestirmeler

e Dis camlarin film takabakasi ile kaplanmasi

Akilli 8lcim magaza yoneticilerinde davranis degisikligini tesvik eder ve en iyi finansal

geri donusl saglayan tedbirdir, 40.000 ABD Dolari — 130.000 ABD Dolari yatinm
araliginda 40 ABD Dolar /MWs'den az yatinm maliyeti ile dort ay gibi kisa bir stirede

17%

h [] Aydinlatma ekipmani

Isitma, havalandirma, sogutma

H Ga:

Elektrik
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Alisveris merkezlerinde enerji tiiketimi

Buyuk dikkanlar [m)m

Restoranlar

| Otopark

B oOrtakalanlar

geri donuisim saglamaktadir. Ama bu yatinmin dnemli enerji tasarruflar saglama
ihtimali dusuktir. Yaptigr etki alisveris merkezini resmi etiketleme hiyerarsisinde (6rnegin
A-G Avrupa modelinde) bir seviyeden digerine tasimak icin yeterli olabilir ama eneriji
tasarruflar alisveris merkezinin enerji tiiketiminin % 1‘inden az olabilir.

Yukarida tanimlanan tedbirlerin tamamindan olusan bir paket ile alisveris merkezi basina
4 milyon ABD dolarindan fazla yatinm yapilmasi dort yildan daha kisa stirede finansal
geri donusler saglayan 6nemli enerji tasarruflari ile sonuglanabilir.

Orneklerden birinde alisveris merkezi isletmecilerinden biri 3 milyon ABD Dolarindan
daha az bir yatinm ile enerji tiiketimini % 37 azaltan bir tedbir paketi kullandi. Ancak
finansal tasarruflarin geri 6deme suresi tim paket icin bes yildan daha fazlaydi.
Bireysel aksiyonlarin geri 6deme siiresi 0,2 yildan (“bedava” sogutma icin dis havanin
kullanilmasi) yaklasik 18 yila (dis 151gin degistirilmesi) kadar degisiyordu.

Bu 6rnekteki en belirgin tasarruf fotovoltaik panellerin ve akilli 6l¢iim cihazlarinin
takilmasi oldu. Bu iki tedbir toplam enerji tasarruflarinin % 75’ini ve toplam yatinmin %
68'ini olusturdu. Ortalama geri 6deme stiresi 4,8 yildi.

Siipermarketlerde eneriji tasarrufu

Wal-Mart ve Tesco gibi lider stipermarketler radikal magaza tasarimi ile enerji tasarrufu
yapmaktadir. Wal-Mart % 100 yenilenebilir enerji kullanacak olan diistik enerji tiiketen
magazalar ile denemeler yapmaktadir. Ocak 2008’de sirket gelecek nesil, 2005 baz
yilina gére % 25 daha diistik enerji kullanan, yiiksek enerji verimli dort magazadan ilkini
acarak klima kullanimini % 90 azaltmistir. (Bkz. Tesco vaka calismasi.)

Vaka calismasi: Tesco

Tesco ingiltere’deki magazalarinda metrekare basina enerjiyi 2000 yilindan bu
yana yariya dusirdi. 2009'da Manchester’da actigi yeni magazanin karbon

ayak izi 2006’da insa edilmis benzer bir magazaya gore % 70 daha azdi. Ayak izi
azaltimlar tasarim, malzeme ve teknolojinin bir karmasi ile elde edilmektedir, celik
yerine kereste cerceve kullaniimasi, yapay isiklandirmay azaltan cati aydinlatmasi,
sogutucu olarak CO2 kullanan sogutma sistemleri gibi tedbirler icermektedir. % 70
karbon tasarrufunun % 31°lik bolim enerji verimliligi tedbirleri ile elde edilmistir.

Magazanin catisinda glin 1siginin satis alanina stiziilmesini saglayan 6zel pencereler
mevcuttur. Hafif paneller magazay: asiri 1sitmadan giin isiginin iceri girmesini
saglayan bir jel ile doludur. Ofislerde aynali tiipler aslinda karanlk olan bolgelere
glin 1s1gin1 tasimaktadir. Dogal 1s1gin siddeti arttiginda aydinlatma sistemi isiklari
otomatik olarak kismaktadir.
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Diinya capinda perakende
sektorii icin doniisiim
tavsiyeleri

1




Degisim icin Harekete
Gecme Zamani

Modelimiz ve anlayisimiz tim yapi sektoriinde dontisiim ihtiyacini ortaya koymaktadir. Hizli
ve etkin aksiyonlar olmazsa binalarda kullanilan enerji 2050’de ulasim ve sanayide kullanilan
enerjinin toplamina erisecektir. Arastirmamiz bu miktar ciddi anlamda azaltabilecegimizi,
mevcut durumda ulasim sektoriiniin kullandigr kadar enerjiyi tasarruf edebilecegimizi
gostermektedir. Spesifik olarak belirtirsek, modelin 2050’de alti BEV bolgesinin tim bina
stoklar icin yurittiigl tahminle yerinde Uretilerek, sebekeye geri satilan yenilenebilir enerji
ile % 60’a yakin enerji ve CO2 emisyonu azaltimi miimkiin géziikmektedir (Bkz. Sekil 42).

Bu buiyuk tasarruflar bina sayilarinda beklenen cok buyik miktarda artislara ragmen
mumkindir. Ancak mevcut politikalar, finansal anlasmalar ve davranislar is dlinyasi ve
bireyler tarafindan verilmesi gereken kararlar tesvik etmeyecektir. Yapi sektori ilerleme
gosterecek ancak olmasi gereken dontistim daha gticlii piyasa sinyalleri ve yasal diizenleme
degisiklikleri olmadan gerceklesmeyecektir.

Alt sektorlerde genel olarak gériilen bazi egilimler s6z konusudur. ik maliyet ve kisa sireli
yatirim bakis acisi hem konut hem ticari binalar icin temel engellerdir. Enerji tiiketimi ve
onun nasil azaltilacad ile ilgili olarak genel bir bilgisizlik oldugunu goriiyoruz. Enerji bircok
bina kullanicisi acisindan oncelikli bir konu degildir ve yiikselen enerji fiyatlar (ekonomik
ve politik olarak kabul edilebilir sinirlar icinde) bu durumu belirgin bir sekilde degistirecek
gibi gozilkmemektedir ¢linkli enerji maliyetleri genellikle bircok kullanici agisindan goreceli
olarak daha az 6neme sahiptir. Bilgi anlamindaki bosluk asilsa bile bina sahipleri ve
kullanicilar mevcut kosullarda gereken yatinmi yapmayacaktir. Finansal olmayan (ya da
davranissal) engeller de yatinmlarin ekonomik olarak rasyonel goziikseler bile is diinyasi
ve msteriler tarafindan yapilmayacagini gostermektedir® Kisacasl, bircok bina sahibi ve
kullanicisi enerji tiketimi konusunda yeterince bilgi sahibi degildir ve bu konuya gereken
onemi vermemektedir. Bunun yaninda ilk maliyetlerin ¢ok yiiksek, tasarruflarin cok diistik
olmasi eylemsizligi gliclendirmektedir.

Bu engellerin asilmasi sadece enerji hedefine erisimi mimkiin kilmayip, ayni zamanda
bireyler ve is diinyas icin ekonomik buylmeyi destekleyen yeni is firsatlari da yaratacaktir.
Ancak finansal, organizasyonel ve davranissal engeller cok buiytk oldugu i¢in doniisimiin
sadece piyasa guicleri araciligiyla gerceklesmesi miimkiin degildir. Déntistim ancak su
kosullar saglandiginda olacaktir:

e Siyasi irade ve is diinyasinin liderleri binalarda kullanilan enerji konusunu ytiksek
oncelikli bir konu olarak ele alir, boylece davranislar degisir, enerji verimli tasarim ve
teknolojiler standart uygulama haline gelir.

* Enerji verimliligi konusundaki yatinmlardan istenen ve guivenilir finansal geri
donusler saglamak mimkin olur, ¢linkd;

— Enerji fiyatlan strekli olarak (karbon fiyati da dahil olmak tizere) yeterince yiiksek
seyreder ve bu da onemli tasarruflar yapilmasini saglar.

— Yaraticl finansal modeller fonlamayi ve risklerin paylasiimasini saglar.

— Tasarim ve teknoloji konusundaki yenilikler ilk yatirimi yonetilebilir seviyelere ceker.
e Gelismekte olan Ulkelerde is diinyasi, hiikimet yetkilileri ve digerleri binalarda enerji

verimliligine iliskin ¢c6ziimleri uygulamaya gecirmek icin birlikte calisir, mutlak enerji
artisini sinirlarken yasam standartlarinda iyilestirmelere imkan saglar.

. M Binalar
Potansiyel tasarruflar

Sanayi

Ulasim

Diger



Binalarin Enerji Tiiketiminde Dénisiim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

sekil 43

Birbirini destekleyen tavsiyeler
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Enerji tasarrufu saglayacak
isglictintin gelistirilmesi

Teknoloji

Enerji vermliligi saglayan
davranslar icin ileri teknoloji
kullanimi ve gelistirilmesi

Degisim icin Tavsiyeler

Yapi sektoriinde zorunlu olan doniisiim is diinyasi, bireyler ve hiikimetlerin hemen
ve kapsamli aksiyonlar almalarini gerektirmektedir. Politikalar ve verilen sozler yeterli
degildir. Aksiyonun bina enerji kullanimi karar siirecine dahil olan herkes tarafindan
alinmasi gerekmektedir. Onceki béliimde ifade edilen alt sektérlere has spesifik
tavsiyelerin gelistirilmesi icin simdi de binalarda enerji verimliliginde hem arzi, hem de
talebi uyaracak alti genis kapsamli 6neride bulunuyoruz.

Bu proje daha genis kapsamda cevre yerine yapi sektoriine odaklanmaktadir, ama
binalarda kullanilan enerji konusunun ulasim, su ve gida gibi faktérlerle birlikte
stirdirilebilirligin sadece bir parcasi oldugunu kabul ediyoruz. Elektrik sebekesinde
enerji karmasinin tasidigi onemin de farkindayiz, ama bu da proje kapsamimizin
disinda yer almaktadir.

Tavsiyelerimizin her bir yapi alt sektoriine uygun sekilde uygulanmasi gerekmekle
birlikte, hepsinin ayri ayri ya da sirayla uygulanabilir bir dizi secenek olarak degil,
butlnsel ve kapsamli bir paket olarak goriilmesi gerekmektedir. Tavsiyelerimiz
birbirileri ile iliskilidir, ortlstlkleri noktalar s6z konusudur ve birbirlerini uygulama
konusunda desteklemektedir (Bkz. Sekil 43). Verilen 6nem (lkeden Ullkeye
degisebilmekle birlikte kiiresel olarak gegerlidir. iklim degisikligi ile miicadelede (lkeler
arasinda “ortak ancak farklilastiriimis sorumluluklar” temel prensibine dayali, Kyoto
sonrasl karbondioksit emisyonlarini uzun vadede belirgin bir sekilde azaltma taahhudi
oldugunu varsaymaktadir.

Seferberlik

Enerji konusunda farkindalik icin harekete gecmek

Diizenlemeler ve Seffaflik

Seffafligi arttirmak icin diizenlemeleri
ve etiketlemeyi gliclendirmek

Fiyatlandirma

Enerji verimliligi yatinmlarini tesvik etmek
icin fiyatlama ve diger desteklerin kullanimi

Entegrasyon

Pasif ve aktif tasarim yaklasimlari



Seffafligi arttirmak icin diizenlemeleri ve
etiketlemeyi giiclendirmek

Modelleme calismamiz dissal bir uyaran olmadan piyasa guglerinin gereken donisimii
yeterince hizli gerceklestiremeyecegini gostermektedir. Ornegin Fransa’da mustakil
evlerde enerji tiketimi mevcut tesvik seviyeleri ile bile % 24 artmaktadir.

Bu noktanin aciliyeti nedeniyle politikalar ile miidahale etmek zorunlu olmaktadir. Dogru
politika paketleri piyasay daha distik enerji kullanimina daha etkin bir sekilde yoneltecek
ve davranis degisikligini tesvik edecektir. Enerji tasarrufu aksiyonlarini destekleyecek
genis bir politika yelpazesi mevcuttur.* Bunlarin arasinda yasal diizenlemeler yaninda,
mali ve finansal tedbirler de bulunmaktadir. Politikalarin bireysel ve dar anlamda
degerlendirilmesi yerine karsilikli birbirini gliclendiren paketler olarak gérilmesi
gerekmektedir. Ornegin verimli enerji performans sertifikasi bircok mali/finansal tedbir
icin temeldir. Hikimetlerin de politikalar konusunda isbirligi yapip aksiyonlari koordine
etmesi, piyasalar arasinda tutarhlidi saglamasi gerekmektedir, bu da enerji yatirnmini
destekleyen olcek ekonomisinin olusumunu saglayacaktir.

Binalar ile ilgili yasal diizenlemelerin enerji verimliligine iliskin gticlt, zaman
icinde giderek katilastirilan ve yerel iklim kosullarina uygun gereklilikler ile
desteklenmesini tavsiye ediyoruz.

Hukimet yetkililerinin binalarda enerji kullanimi konusunda yiiksek standartlar
olusturmasi ve bunlar zorunlu hale getirmesi, bu standartlarin zaman icinde
katilastinlacagi mesajini acikca vermesi gerekmektedir. Bu enerji bilinci daha yliksek

bir piyasa olusumunu destekleyecektir. Kati yasal diizenlemeler ve ekipman verimliligi
gereklilikleri her bir alt sektor icin, her bolgenin iklim kosullarina uygun (gerekli
gostergelere dayali olarak) kabul edilebilir maksimum enerji tiketimini ortaya koymalidir.
Gerekliliklerin tasarlanmis seviyeler yerine binanin gercek performansina uygulanabilir
olmasi sarttir, ¢ctinkii bircok iyi tasarlanmis bina arzu edilen enerji verimliligi seviyelerine
ulasmamaktadir. Bu durum ortak 6lciim ve veri raporlama diizenleri yaninda, egitimli
uyum ekipleri de dahil olmak Gzere yasal diizenlemelere uyum kontroliini saglayacak
tedbirler de icermektedir.

Binalara iliskin yasal diizenlemelerde enerjiye iliskin kisimlarin en etkili oldugu alan
yeni binalar icin belirlenen standartlardir. Ama bunlarin etkileri blyik bir kayit disi
yapi sektoriniin hiikimet politika ve yaptinmlarinin uzaginda kaldigi gelismekte olan
Ulkelerde oldukca dusuktir. Gelismis llkelerde 6ncelik binalarin el degistirmesi ya

da tadilati sirasinda enerji verimliligi yatinmlari yapilmasini tesvik eden diizenlemeler
kullanilarak var olan bina stoklarinin enerji performansini arttirma tizerinedir.

Binalara iliskin yasal diizenlemelerde enerji verimliligi standartlarinin yer almasi yararl
olmakla birlikte daha siki standartlar toplam enerji tiiketiminde mutlaka azaltima yol
acmamaktadir. Ornegin eneriji verimli ancak cok biiyiik bir evde yasayan bir kisi halen
cok biiyiik miktarda enerji tiiketiyor olacaktir.

Bu “iki buzdolabi sendromu” olarak bilinmektedir. Gelismis tlkelerde aileler glinimiizde
genellikle iki biylk buzdolabina sahip olmaktadir. Her biri hayli verimli olmakla birlikte
eskiden sahip olduklari verimsiz ancak tek buzdolabina gore daha fazla ener;ji tiiketimi
s6z konusudur. Benzer sekilde magazalarda aydinlatma ile ilgili spesifikasyonlarin
artinlmasi sonucunda sistemler daha verimli olmakla birlikte, toplam enerji kullanimi
artmaktadir. Potansiyel enerji tasarruflarindaki bu azalma bazen “geri tepme etkisi” olarak
adlandirimaktadir, yani davranis degisikliginden kaynaklanan tasarruflar farkl sekilde
kullanildiginda tasarruflarin yok olmasi seklinde bir sendrom s6z konusudur. Calismalar
verimli aydinlatma malzemesi kullanan kisilerin bunlar daha uzun siire acik birakarak
beklenen enerji tasarrufundan % 12’ye kadar kayip yasadiklarini, verimli firin alan kisilerin
termostat ayarlarini yikselterek % 30’a kadar kayip olusturduklarini géstermektedir®

Geri tepme etkisi ve “iki buzdolab1” sendromu nedeniyle bir dizi enerji gostergesi
kullanmak 6nem tasimaktadir. Enerji verimliligi azaltim saglamakla birlikte kendi basina
yeterli degildir. Hem enerji, hem CO2 icin baska gostergeler gerekmektedir:

e Mutlak sayilar (toplam tiiketim)
e Kisi basina yillik
* Metrekare basina yillik
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Bu tur gostergeler gelistiriimesi dlizenleyicilerin yerel enerji taleplerine ve yerel
kiilturlere karsilik gelen kapsamli politika paketlerini kesfetmelerini saglamaktadir.

Bina enerji 6lcimu ve etiketleme ile ilgili bir standart
gelistirilmesini, bolgesel iklim kosullarina adapte edilmesini, tim
konut disi binalar icin enerji performans seviyesini gostermenin
zorunlu olmasini tavsiye ediyoruz.

Piyasay! etkileyebilmek icin enerji performansi ile ilgili bilginin kamuoyuna agiklanmasi
gerekmektedir. Avrupa Birligi (Bina Enerji Performansi Direktifi araciigiyla) ener;ji

profilini 6zellikle konut sektoriinde arttiracak bir zorunlu etiketleme sistemini yurirlige
sokmustur. Gonullu etiketleme sistemleri (6rnegin BREEAM, CASBEE, Effinergie, LEED,
Minergie ve PassivHaus) tamamen enerji kullanimina odakli olmamakla birlikte binalarda
strdurilebilirlik konusunda farkindaligr simdiden arttirmaktadir. Yasal diizenlemeleri
desteklemeleri amaciyla siirekli adaptasyonlara konu olan bu sistemler simdiden piyasa
fiyatlarini etkilemeye baslamistir. isvicre’de 9.000 ev satisini konu alan calisma, Minergie
etiketli evlerin sertifikasi olmayan karsilastirilabilir evlere gére % 7 daha yuksek bir satis
fiyatina sahip oldugunu gostermektedir.”'

Bu tir bir etiketleme seffaflik saglamakta, piyasayr uyum saglama icin yonlendirmekte
ve yasal diizenlemeler icin bir temel olusturmaktadir. Modellememiz yeterince gliclu
bir sekilde icra edildigi stirece minimum seviyede ve zorunlu standartlar ile birlikte
etiketleme mekanizmasinin enerji tiiketimini donusturebilecegini, konutlarda sifir enerji
tlketilebilecegini gostermektedir.

® Yerinde tiiketilen enerji

.

Yerinde tiiketilen net enerji = Tiiketilen enerji eksi orada tretilen yenilenebilir enerji
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Etiketleme piyasa gliclerini desteklemekte, kisilerin enerjiyi bina tercihlerine
eklemelerini kolaylastirmaktadir. Standart etiketleme sistemleri performansa dayali siki
bina standartlan icin bir 6lcim temeli olusturmaktadir.

Enerji performansinin saptanabilmesi icin bina enerji denetimleri
yapilmaya baslanmasini ve gelisim icin oncelikler belirlenmesini
tavsiye ediyoruz

Seffaflik kritik dnem tasimaktadir. insanlar binalarda kullandiklari hizmetlerin enerji
tiiketimini bilmedikleri siirece enerji ile iliskili secimler yapamaz ve ilerlemeyi
Slcemezler. Benzer sekilde hiikiimet yetkilileri binalarin enerji verimliligi performansini
bilmediklerinde blyiik yenileme programlarini planlayamaz. Yetersiz bilgi ve veri
enerji yatinmlarini engellemektedir.

Bina yalitiminin ve 1sitma, sogutma ekipmanlari gibi kritik
sistemlerin performansinin kontrol edilmesi icin duzenli
denetimlerin zorunlu hale getirilmesini tavsiye ediyoruz.

Gercek performans genellikle tasarimdan farklidir ve eger yerlestirme dogru
yapilmadiysa, bakim yapilmazsa ve ekipmanlari dogru sekilde kullanmak tzere
egitim alinmamissa zaman icinde performansta azalma da séz konusudur. Ornegin
pencereler binanin hareketi sonucunda hava sizdirmazlik 6zelligini yitirebilir. ABD'de
Cevre Koruma Ajansi hava yalitiminin olmamasinin isitma ve sogutma icin kullanilan
enerjinin % 25-% 40 civarinda bosa gitmesine neden oldugunu tahmin etmektedir.

Birden fazla yasam biriminin oldugu binalarda her birim icin
enerji kontrollerinin zorunlu olmasini ve enerjinin tiketime gore
faturalandirlmasini tavsiye ediyoruz.

Tesviklerin ayri olmasi kiralanan konut ve ofis binalarinda buyuk bir problemdir

(bu konu Bolim 2’de ele alinmistir). Birden fazla dairenin bulundugu binalarda
kiracilar genellikle 1sitma Uzerinde herhangi bir kontrole sahip degildir ve kullandiklar
enerjiye uygun olarak faturalandirlmazlar. Bu da onlarin tiiketimi azaltmak icin
davranis degisikligi yapmak ya da dustik enerjili ekipman kullanmak icin herhangi

bir tesvige sahip olmadigi anlamina gelir. Kontrollerin konulmasi ve kullanima gére
faturalandirma yapilmasi bu engelin asilmasini saglayabilir. Bina sahipleri diisiik enerji
tiketiminden herhangi bir finansal fayda saglamaz ancak 6zellikle enerji verimliliginin
konut kira degerlerine yansimasi durumunda diger tavsiyelerimiz bu tur bir yatinmi
tesvik etmektedir.

Ticari binalar icin yasal dizenlemelere uyum konusunun saglik ve
guvenlik, yangin ve diger denetimlerin kapsamina dahil edilmesini
tavsiye ediyoruz.

Yasal diizenlemelere uyumun zorlanmasi ve desteklenmesi konusu 6zellikle resmi onay
mekanizmalar ve standartlar disinda yapilan insaatlarin fazla oldugu gelismekte olan
llkelerde genellikle yetersiz kalmaktadir. Bu, genellikle etkin denetim kaynaklarinin
olmamasina dayalidir, ancak bina standartlari denetgilerinin saglk ve gtvenlik

gibi diger uyum ekiplerinin sahip oldugu otoriteden yoksun olmasi da diger bir
nedendir. Diizenlemelerin mecburi hale getirilmesi ve uygulanmaya zorlanmasi bina
standartlarinin saglik, glivenlik ve yangin gibi, binalarda gerceklestirilen diger diizenli
denetimlerin bir parcasi haline getirilmesi yoluyla gelistirilebilir. Bazi sektorler bina
enerji denetimlerini kendi denetim siireclerine dahil edebilirler, 6rnegin restoranlarda
gerceklestirilen gida gilivenligi denetiminin bir parcasi haline getirilebilir.



Enerji verimliligi yatirnmlarinin 6zendirilmesi icin
tesvik ve fiyatlandirmanin kullanilmasi

Yatinmcilarin gelecekteki yasal diizenlemeler ve enerji fiyatlarinin etkisi gibi riskleri
g0z 6niinde bulundurmasi gerekmektedir. Ama enerji konusu bircok bina sahibi ve
kullanicisi icin dusik bir 6ncelige sahiptir, bunun nedeni enerjinin ticari ve konut
amacl binalarin toplam maliyet icinde goreceli olarak kiiclik bir paya sahip olmasidir,
bu maliyetler nadiren goze gorilir buyiklige erismektedir.

Bazi enerji yatinmlari stibvansiyonlar ve diger tesvikler olmadan finansal anlamda
cazip degildir. Finansal olarak bir anlam ifade etseler bile geri donisler oldukca
uzun vadeli olmaktadir. Yatirnmin ilk maliyeti bireyler icin, uzun geri 6deme vadeleri
ise karar vericiler icin dnemli bir caydirici unsurdur. Diger tavsiyelerimiz bina

enerji verimliliginin profilini ylkselterek enerji performansinin bina fiyatlari ve kira
bedellerine giderek daha fazla yansimasini saglamaktadir. Ama fiyatlandirmanin
piyasay! harekete gecirebilmesi icin tesvikler sarttir.

Hukudmetlerin bina enerji verimliligi konusunda piyasay harekete
gecirecek sekilde vergi paketleri ve tesvikler olusturmasini
tavsiye ediyoruz.

Vergilendirmenin genis kapsamli bir karbon vergisine gore bina enerji yatinmi
Uzerinde daha blyuk etki yapacak sekilde adapte edilmesi mimkindir:

* ilk yatinm maliyetini diisiirecek tesvikleri finanse etmek icin karbon iizerine
konulan fiyattan kazanilan gelirlerin kullaniimasi,

* Ozel bir bina vergisi uygulanmasi, bdylece ayinm gézetmeyen enerji ya da
karbon vergisinin potansiyel ekonomik etkisinden kagcinmak. Bu vergi uyarlanmis
bir emlak vergisi seklinde olabilir ya da daha 6nce tanimlanan ener;ji etiketleri ile
iliskilendirilmis olabilir. Dusiik performansli binalardan elde edilen vergilerin yiksek
performansli binalarin tesvik edilmesinde kullanilmasini saglayan bir sistemle eneriji
verimliligini tesvik ederken ekonomi lzerindeki etkisi notr olabilir.

Bu ve benzeri programlar ile 6denen tesviklerin istenmeyen sonuglar dogurmamasi

icin dikkatli bir sekilde izlenmesi gerekmektedir. Ornegin 1970lerde Japonya’nin

enerji kaynaklarini yayginlastirma istegi bina havalandirma sistemlerinde gaz destekli
sogutucularin kullanilmasi konusundaki tesvikler ile sonuclanmistir. Bu da elektrikli
alternatiflerinin daha verimli olmasi ve elektrik arzinin diisiik CO2 icerigine ragmen
daha yiiksek CO2 emisyonlarina sebep olmustur. Tesviklerin pencere ya da isiticilar gibi
bireysel parcalarin yenilenmesini 6zendirmemesi gerekmektedir. Bunun yerine bu tir
maddeler hem yeni, hem var olan binalar icin enerji verimli tasarimlara dahil edilmelidir.

Duslik enerji tiiketimi ve yerinde yenilenebilir enerji Gretimini tesvik
eden faturalandirma secenekleri tavsiye ediyoruz.

Finansal esitligi enerji verimliligi yatinmlarini 6ne cikaracak sekilde bozmanin iki yolu
daha vardir: ilk maliyetin azaltiimasi ya da ilk yillardaki tasarruflarin arttinlmas. Potansiyel
tasarruflar artirmanin genis capta kabul gérmiis yollarindan biri, Kyoto sonrasi
anlasmalar sonucu olusabilecek yiksek karbon fiyatlarinin gerceklesmesi ile miimkiin
olabilecek, enerji fiyatin yiikseltmektir. Bunlar daha genis, ekonomik kapsamda yararli
mekanizmalardir, ancak modelimiz politik ve ekonomik olarak kabul edilebilir bir
seviyede belirlenecek olurlarsa enerji yatinm kararlari tizerinde kisith bir etkisi olacagini
gostermektedir. Goreceli olarak yuksek bir karbon fiyati bile enerji tasarruflarini yeterince
cazip hale getirecek sekilde fiyatlari yikseltmeyecektir (artan fiyatlarin enerji tasarrufu
ihtiyacini 6ne cikararak davranis degisikligine etki etme olasiligi s6z konusu olabilir).

Potansiyel tasarruflar ticari araclarla da arttirilabilir. Bazi tlkelerde faturalandirma
uygulamalar daha yuksek tiiketimler icin yapilan indirimler nedeniyle bosa harcamayi



tesvik edebilmektedir, birim basina uygulanan fiyat belli tiiketim seviyelerinin {izerinde
tipik olarak azalmaktadir. Bu uygulamanin tersine ¢cevrilmesi daha ylksek tiketim
seviyelerinde enerji maliyetini arttiracaktir. Japonya’da uygulama zaten bu sekildedir,
ilk 120 kWs'nin Ucreti 17.87 yen/kWs iken 120-300 kWs arasi 22.86 yen, bu seviyenin
Uzeri ise 24.13 yen olarak fiyatlandirimaktadir.

Sebekeye verilen yenilenebilir enerji icin uygulanabilecek tarife garantisi Almanya ve
Fransa gibi Ulkelerde oldugu gibi yerinde yenilenebilir enerji Gretimini tesvik edebilir.

Elektrik, su, dogalgaz gibi kullanimlan tedarik eden kurumlarin,
is dunyasinin ve finansal kurumlarin ilk maliyet engelini asmayi
saglayacak yaratici is modelleri gelistirmelerini tavsiye ediyoruz.

BEV modeli potansiyel olarak cazip bircok enerji yatinminin is diinyasi, yatirimci

ve bireylerin kisa vadeli finansal geri donus kriterini karsilamadigini acikca
gostermektedir. Goreceli olarak makul yatinm primleri ile 6nemli buylklikte
tasarruflar yapmak miimkiin olmakla birlikte ilk maliyete duyarh alici asla donustiricu
¢oziimleri tercih etmeyecektir (Bkz. Sekil 45).

Coziimlerden biri yeni fonlama kaynaklari bulmak, enerji servis sirketleri gibi is
modellerinin deneyimlerinden ve en iyi uygulamalardan yararlanmaktir. Enerji
yatinmlari icin finans kaynagri olusturma konusunda bircok firsat s6z konusudur:

e Tasarruf ederken 6demek: ilk maliyet altyapi hizmet saglayicisi firma tedarikgisi
tarafindan tam ya da kismi olarak finanse edilir, daha sonra aylik faturalara yapilan
dizenli ilaveler yoluyla bu bedelin tahsili saglanir; bu ilaveler belli bir misteriye
degil binaya yapilir,

e Enerji Verimliligi Danismanlik (EVD) firmalari ya da diger hizmet saglayicilar
bir ticari binada belirli bir enerji performansina erisim icin s6zlesme yapar ve
tasarruflar bina sahibi ile paylasilir,

e Enerji Verimliligi Danismanlhk (EVD) firmalari ve diger piyasa oyuncularinin
musteriye hizmet seviyesi ve enerji tasarrufu garantisi veren yaratici s6zlesmeler
yapmasini saglayan enerji performansina iliskin kontrat planlari,

* Yerel otoritelerin enerji yatinnmlari icin finansman saglamasi, geri 6demelerin emlak
vergisine yapilan ilaveler ile yapilmasi,

e Enerji verimliligi yatinm fonlarinin disuk enerjili evlere uzun vadeli ipotek kredisi
ile kaynak saglamasi. Bu sekilde yapilacak yatirimlar sosyal sorumluluk tasiyan
yatinm fonlari agisindan cazip olabilir.
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Biitiinsel tasarim yaklasimi ve yeniliklerin
tesvik edilmesi

Dogal havalandirma ya da yalitim gibi bireysel tasarim ¢éziimlerine ya da tekniklere
yonelmek optimum seviyenin altinda ¢éziimler bulunmasi ile sonuglanabilir. Her
bilesen enerji tasarrufu agisindan degerli olsa da en buiylk enerji verimliligi tim
sistemi kapsayan, ilgili tim faktorleri g6z 6niinde bulunduran biittinsel bir yaklasim
ile saglanabilmektedir. Ornegin ABD’nin glineydogusunda yer alan bir ev icin
modelimizin ortaya koydugu secenekler, en iyi sonuglarin entegre edilmesinin enerji
tiketiminde % 72 azaltim sagladigini gostermektedir. Tek tek ¢oziimler icinde en iyisi
bunun yarisindan daha azini saglamaktadir (Bkz. Sekil 46).

Entegre bir tasarim sureci ilgili tim taraflarin en bastan katimini saglar. Bu da sonra
yeni faktorlerin g6z 6niine alinmasi durumunda ortaya ¢ikacak pahali revizyonlar ve
sapmalari 6nlemektedir.

Etkin bina tasarim ve insaati icin aktif ve pasif onlemlerin entegre edilmesi kritik 6nem
tasimaktadir, ctinki enerji verimli bir binanin olusumunu bir araya gelen bireysel
faktorler saglar. Bina yalitiminda, binanin hangi yone bakacak sekilde insa edilecegi
baslangi¢c noktasidir. Diger pasif tedbirler arasinda termal kiitle, dogal havalandirma
ve gin 15191 kullanimi yer almaktadir. Aktif tedbirler kompakt floresan ampul ve

1si pompalari kullanimiyla aydinlanma ve isinma gibi hizmetlerde enerji tasarrufu
saglamaktadir.

Sekil 46 Yerinde enerji tiiketimi (kWs/yil)
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Entegre bir yaklasim tadilatlarda da ayni élciide 6nem tasimaktadir. Ornegin daha
verimli kazan ve 1si pompalarinin kullanimi, bina izolasyonu ve diger enerji faktorlerini
de iceren entegre bir tadilatin parcasi oldugunda daha fazla enerji tasarrufu
saglamaktadir. Ama paket halinde yapilan calismalar tek bir yatinma gére daha pahali
olacad icin is programinin asamali olarak uygulanmasi ve/veya finansal tedbirler ile
desteklenmesi gerekebilir.

Hukumet yetkililerinin muteahhitler icin stirece yonelik tesvikler
olusturmasini, boylece muteahhitlerin buttnsel bir yaklasima dayali
enerji verimli binalar icin basvurmasini saglamalarini

tavsiye ediyoruz.

Sistemin bittintne iliskin, hem aktif hem pasif tedbirleri iceren yaklasimlar enerji

kullanimini % 70’lere kadar distrebilir. Yine de yapi sektoriiniin parcal yapisi farkl
oyunculari entegre bir proje ekibinde bir araya getirme cabalarini engellemektedir.
Aracilar genellikle finansal kriterler ile ilgilendikleri icin yenilikler lizerinde fren etkisi
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yapabilmektedir, bu da bina tasariminda muhafazakar yaklasimlari 6ne ¢ikarmaktadir.
Ozellikle miiteahhitleri tesvik edecek tedbirlere ihtiyag vardir. Teklif siireci entegre
yaklasimlari engeller. Miteahhitler icin kilit konu bir proje icin onay alamama riskidir;
ticari projelerin % 901 ¢cizimin Gtesine gecememektedir. Bu da miteahhitleri projenin
erken bir asamasinda maliyetleri minimize etmeye yoneltmektedir. Farkli uzmanlarin
entegre bir ekipte bir araya getirilmesi bu asamada maliyet artisina yol agmakta, projenin
onaylanmamasi durumunda kayip miktarini artirmaktadir. Ama erken entegrasyon islerin
yeniden yapilmasina engel olmakta ve insaat maliyetlerini diisirmektedir.

Basarisizlik riskini azaltmak muteahhitler icin 6nemli bir tesvik noktasi olabilir. Bu durum
enerji kullanimini azaltmak icin buttinsel bir tasarim yapmak lzere entegre bir ekip
kullandigini gosteren tekliflere hizli ve tercih edilen statiistiniin verilmesi ile saglanabilir.
Bazi yasal diizenlemelerin gevsetilmesi de bir tesvik olabilir, 6rnegin yiiksek performansli
binalarda normalden daha yiiksek oturum oranlarina izin verilebilir.

Bunun bir sonucu, enerjiyle ilgili diizenleme ve standartlarin sikilastiriimasi ile
miteahhitlerin gereklilikleri ancak butuinsel bir sistem yaklasimi kullanarak karsilayabilir
hale gelmeleridir.

Yiklenicilerin entegre ekibin bir parcasi olarak erken asamalarda
dahil olmalarini saglamak tzere muteahhitlerin is ve s6zlesme
kosullarini yeniden yapilandirmalarini tavsiye ediyoruz.

Miuhendisler ve diger proje katiimcilari potansiyel ilave maliyetler ve 6zellikle nakit
akisina iliskin olasi sonuclar nedeniyle projeye normalde oldugundan daha 6nceki bir
asamada dahil olmaya isteksiz olabilirler. Miteahbhitlerin riski paylasmak, malzeme
ve ekipman tedarikgilerini de iceren genis tabanli bir ekip olusturarak erken katilimi
mimkin kilmak icin mihendis ve mimarlarin tipik Gcret yapisini degistirmelerini
saglayan yeni is modellerini benimsemesi, bu sorunu ¢6zebilir. Eger proje onay

icin tercihli bir statli kazanacaksa bu yapi miiteahhitler tarafindan finansal olarak
uygulanabilir bir yapi olarak degerlendirilebilir.

Altyapi hizmeti sunan firmalarin ve diger paydaslarin bina projelerinde
enerji verimliligini arttirmak icin 6zellikle entegre tasarim ekipleri
olusturmak konusunda miuteahhitler ile isbirligi yapmalarini tavsiye
ediyoruz.

Bazi yasal diizenlemeler elektrik, dogalgaz gibi kaynak kullanimlarinin enerji tasarrufu
saglamalarini mecbur kilmaktadir; bu bazen “enerji verimli kredi” gibi enerji tasarrufuna
yonelik zorunlu planlar yoluyla yapilmaktadir. Bu sistemde enerji tedarikgileri musterinin
cabalarini destekleyerek ve bina endustrisinde isbirlikleri yaparak belli bir enerji tasarrufu
seviyesine erismeye zorunlu tutulmaktadir. Eger kaynak saglayan kuruluslar yeni
binalarin enerji verimli tasarimlarinda gozle gordlebilir iyilesmeler tespit edebilirlerse bu
tlr projelere dahil olmak ve tim bina zincirini iceren entegre tasarim ekipleri yaratmak
icin muteahbhitler ile isbirligine gitmek konularinda tesvik edilmis olurlar.

Konutlarda enerji verimliligi ile ilgili iyilestirmeler icin tesvik ve
diger 6zendirici tedbirlerin butunsel iyilestirme programlari igin,
uygun siralamada ve tanimli bir zaman plani ile dncelikli olarak
ortaya konulmasini tavsiye ediyoruz.

Konutlarin tadilati farkli zorluklar iceren bir konudur. Burada da butiinsel bir yaklasim
ayni olctide 6nem tasir, clinku kiiclik, parcall iyilestirme calismalar daha pahali ve daha
az verimlidir. K6ti izole edilmis bir binaya ylksek derecede verimli pencereler takiimasi
toplam verimlilik Gizerinde minimum etki yapacaktir. Ev sahiplerinin binalarini bittnsel
yaklasimlar kullanarak enerji, maliyet verimliligi acisindan mimkin olan en iyi sekilde
nasll iyilestirebilecekleri konusunda kolayca ve tek elden tim bilgileri edinebilecekleri
kaynaklara ihtiya¢ duyulmaktadir. Sadece tadilatin asamali olarak tiim binayi kapsayacak
sekilde yapildigi durumlarda verilmeleri halinde finansal tesvikler de ise yarayabilir.
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Enerji tasarrufuna yonelik davranislari miimkiin kilmak
icin ileri seviye teknoloji gelistirilmesi ve kullanimi

Binalarda enerji verimliligi konusunda etkin teknolojiler gelistirilmesi
icin hikimet yetkililerinin arastirma ve gelistirme faaliyetlerine
baslangi¢c destedi vermesini tavsiye ediyoruz.

Arastirma ve gelistirme faaliyetleri gelismis enerji verimliligi teknolojilerinin piyasaya
cikabilmesi, ilk maliyet bedellerinin asadi cekilmesi ve tasarruflarin artmasi agisindan
onemlidir. Daha distik maliyetler ile daha gelismis bir performans elde edilmesi

yerinde yenilenebilir ener;ji tretimi, pasif tedbirlerin ve ekipmanin verimliligi icin sarttir.
Hukimetlerin baslangicta yapacaklari finansal destek bu gelismeleri destekleyecek ve
piyasay! harekete gecirecektir. Daha genis bir piyasa daha yiiksek hacimlerin Gretilmesini
ve boylece fiyatlarin diismesini saglayacag i¢in bu verimli bir kamu yatinmi olarak
degerlendirilebilir. Bu stire¢ nihai olarak ilk maliyet ve yatinm engellerini asmak icin
gereken diger tesviklerin ortadan kalkmasini saglayacaktir.

Yeni ve tadil edilmis binalarin enerji kullanimini en aza indirecek,
teknolojik ilerlemeler ile kolayca glincellenebilen bilgi ve iletisim
teknolojilerini kullanacak sekilde tasarlanmasini tavsiye ediyoruz.

Bilgi ve iletisim teknolojileri tasarim, isletmeye alma ve isletme asamalarinda eneriji
tketimini azaltmak icin kullanilabilir. Bina y6netim sistemleri aydinlatma, isitma ve
sogutma gibi bina hizmetlerini otomatik hale getirmektedir. Ornegin,

e Uzaktan izleme ve Olciim sensorleri
e Golgeleme sistemleri gibi bina otomasyonlari
* Gines pilleri gibi enerji tretim hizmetlerinin bakimi

Teknoloji, enerjinin bosa harcanmasi konusunda farkindaligr arttirabilir ve 6zellikle
gelismis Ulkelerdeki ticari ve konut amach binalarda israf seviyesini azaltabilir. Karar
vericiler genellikle enerji tiiketimlerinin farkinda degildir ve teknoloji uygun sekilde
kullanildigi, enerji tasarrufu tedbirlerinin ikamesi olarak degerlendirilmedigi stirece
aksiyonu tetikleyecek faydali bilgiler saglayabilir. Ornegin ev aletlerinin bireysel enerji
tlketimini gosteren akilli 6l¢cim cihazlar kullanicilan israf konusunda uyarabilmektedir.
Bu sekilde basit geri bildirimlerin enerji kullanimini % 15’e kadar azaltabildigi
gorulmustur. * Gelecekteki teknolojik gelismeler bina operasyonlarinda daha fazla
enerji tasarrufu saglayacak sekilde otomasyona gidilmesine imkan taniyacaktir.

Enerji altyapi hizmetleri veren kurumlarin her musteriye uygun
enerji bilgisi saglamasini ya da mevcut sistemleri iyilestirmesini,
kullanicilari potansiyel enerji tasarrufu konusunda uyarmasini
tavsiye ediyoruz.

Akilli sayac kullanimin yayginlastirilmasi ile elektrik, dogalgaz tedarik eden kurumlar
yuk performansini analiz ederek ve kullanicilari talep tarafli yonetimin bir parcasi
olarak potansiyel tasarruflar konusunda bilgilendirerek enerjinin bosa harcanmasini
dnleyebilirler. Bu kurumlar ayrica ingiltere ve Japonya’da bazi misterilere
uygulanmaya baslandig sekilde faturalarda karsilastirmali bilgiler sunarak kullanicilari
asin tiketim konusunda uyarabilirler. Bu karsilastirmada tiketicinin benzer buyukliik
ve tarzdaki diger binalara gore daha fazla enerji harcayip harcamadidi bilgisine yer
verilebilir. Altyapr kurumlari, sebekeye olasi pik yiikleri azaltma ve 6zellikle akilli
sebekelerin talebe gore daha iyi yonetilmesi konusunda fayda elde edebilirler.



Enerji tasarrufu icin isglicii kapasitesinin gelistirilmesi

Ongérdiigiimiiz biyiik enerji verimliligi yatinm programi géreceli olarak diisiik
maliyetle yiiksek kaliteli isler yapabilecek yeterlilikte blyik bir isglictinin varligini
gerektirmektedir. isgiicii kapasitesi talebi karsilayabilecek sekilde genisletilmelidir,
bu da ekonomik biyiimeyi desteklemek icin iscilerin yeniden egitilmesini de
icerebilir. Bittin bunlar mevcut faaliyet seviyesinin ¢cok dtesinde buytik bir caba
gerektirmektedir.

Bazi durumlarda isgiiciiniin mevcut becerileri g6z ardi edilmektedir. Ticari binalarda
tesisat faaliyetleri ile ilgili olarak muhendislerin 6nemli rollerinden biri teknolojinin
etkin bir sekilde islediginden emin olmaktir, ancak bu kisiler géreceli olarak daha
disuk seviyede bir statliye sahip olduklari icin enerji tiiketim verilerine erisimleri
olmayabilir, enerji performansini arttirmak icin ¢ok az olanaga, otoriteye ya da tesvike
sahip olabilirler. Davranis calistay! katimcilarindan birinin belirttigi gibi, bitin bunlar
en iyi uygulamalari tanimlamak ve uygulamak icin “bodrum katindaki insanlari disari
cikarmak” anlamina gelmektedir.

Profesyonel kurumlarin, egitim kurumlarinin ve digerlerinin binalar
ile ilgili tim paydaslara enerji verimliligi egitimleri vermesini, bina
calisanlari icin mesleki gelisim programlari olusturmasini

tavsiye ediyoruz.

Arastirmamiz yapi sektorl profesyonelleri ve karar vericiler arasinda, etkin enerji
verimliligi tedbirleri acisindan bir bilgi eksikligi oldugunu ortaya koymustur. Bina
enerji verimliliginde donlsiim konusunda mevcut tasarim ve teknoloji uzmanhginin
uygulanabilmesi icin bitin bunlarin tstesinden gelinmesi sarttir.

Egitim ve enerji verimliligi ile ilgili bilgilendirmeler bina finansmani, tasarimi, insaati
ve isletimi ile ilgili herkes icin sarttir. Bu konunun profesyonel egitime dahil edilmesi
ama ayni zamanda profesyonel anlamda kalifiye olmayan kisilerin de bu egitimlere
erisebilmesi gerekmektedir. Bu konu 6zellikle gelismekte olan ulkelerde gayriresmi
konut sektortine erisim acisindan 6nem tasimaktadir. Mesleki gelisim programlari yapi
sektoriinde kalifiye eleman arzini artirmak icin sarttir.

Enerji verimliligi sertifikasyonu ilgili tim taraflarin beceri ve bilgisini arttirmak yaninda
diger tavsiyelerimizin desteklenmesi agisindan da sarttir. Ornegin yerel otoriteler belli
gelistirme projelerinin lyelerine sertifika zorunlulugu getirebilir ve bu kisileri proje
ekiplerine dahil eden miiteahhitlere hizli onay mekanizmalar gibi tesvikleri sunabilir.

Konut amacli binalarda tadilatlari desteklemek icin “BEV sistem
yenileme uzmani” mesleginin gelistirilmesini tavsiye ediyoruz.

Kalifiye eleman azhgr genis olcekli tadilat planlarinin uygulamasini, 6zellikle enersji
verimliligine iliskin yenilemelerin farkli yonlerini biraraya getirme kapasitesini
sinirlayabilir. Tadilat isleri genellikle isin sadece tek bir yoniinde uzman olan kisiler
tarafindan belirlenmekte ve yapilmaktadir. Entegre tadilatlar olmasini istedigimiz
icin sureci yonetebilecek ve entegrasyonu saglayabilecek becerilere sahip isglctnin
yetistirilmesi sarttir. Enerji verimliligi gerekliliklerini degerlendirebilmeleri ve tim evi
kapsayan bir planlama yapabilmeleri, uygun ytklenicileri secebilmeleri ve tadilat
slirecini yonetebilmeleri sarttir.
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Enerji konusunda farkindalik kultiiri icin
harekete ge¢cmek

Is diinyasi ve hiikimet yetkililerinin enerji farkindaligi kiltirini
arttirmak icin surekliligi olan kampanyalar diizenlemesini
tavsiye ediyoruz.

Enerji konusundaki iddiali hedeflerimize erismek icin enerji farkindalig olan bir

kiltir olusturmamiz gerekmektedir. Bunun icin de 6nemli davranis degisiklikleri ve
gelismis bilgiye ihtiyag vardir. Yapi sektoriinii donustirme konusunda en 6nemli adim
tiim sektorde, is diinyasinda ve toplumun daha genis kesimlerinde ener;ji profilini
arttirmaktir. Bitiin bunlar diger tavsiyelerimizi de desteklemektedir.

Yapi sektortindeki tiim paydaslarin enerji verimliligi konusundaki farkindahgini, ilgisini ve
hevesini arttirmak buylik onem tasimaktadir. Karar vericilerin enerji verimliligi firsatlari
konusunda daha iyi bir anlayisa sahip olmasi sarttir. Bu durum konut ve ticari amacli
sektorlerin yeni ve tadilat islerini yapan, gelismis ve gelismekte olan pazarlarin karar
vericileri icin gecerlidir.

Tiketici davranisi (pozitif ve negatif) blyuk bir fark yaratabilir. Analizimiz israfa yonelik
davranislarin binanin tasarlanan enerji performansi tizerine % 30’luk bir yiik getirdigini
gostermektedir, tasarrufa yonelik davranislar da benzer sekilde % 30’luk bir tasarruf
saglayabilir (Bkz. Sekil 47). israfa yénelik davranislar erisilebilecek minimum seviyeye
gore iki kat daha fazla enerji tiiketmektedir.
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Enerji kullanimi ve maliyet konusunda agik ve net bilgi saglayacak sekilde seffafligin
artmasi farkindalidr arttiracaktir. Ama bilgi tek basina davranis degistirmek icin yeterli
degildir. Diger engeller:

e Anlayis ve bilgi eksikligi; enerji ve iklim degisikliginin bireysel caba ile etki
edilemeyecek kadar biyiik bir konu oldugu inanci,

* Motivasyon eksikligi; enerji glivenligi ve iklim degisikligi tehdidi ile ilgili Grkdttici
konusmalar motivasyonu kirabilir; insanlar 6zellikle bunu bir baskasinin problemi
olarak algiladiklarinda mucadeleden kacabilir; yeni yaklasimlara glivenmeyip
geleneksel yaklasimlara ve eski aliskanliklara devam etmeyi tercih edebilirler, bu
ozellikle karar vericinin aldigi aksiyonlarin saglayacag yararlar yeterince acik olmadidi
durumda ortaya ¢ikabilen bir konudur.

Bu engellerin (istesinden gelmek icin bir dizi yaklasima ihtiyac duyulmaktadir. insanlari
onlar icin 6nemli degerleri hedefleyerek motive etmek sarttir (burada finansal tesvikler



Degisim icin Aksiyon

de s6z konusu olabilir). Bltlin bunlar kamu ve 6zel sektor pazarlama kampanyalari
ile ilgi cekmek, bilgi saglamanin yaninda duygusal bir bag kurmak anlamina da
gelmektedir.

Genis kapsamli ve strekliligi olan bir harekete gecirme kampanyasi yeni bir bakis agisi
olusturacaktir. Kampanyalar resmi reklamlardan viral pazarlamaya, ebeveynlerin ikna
edilmesi icin cocuklarin motive edilmesi gibi dolayli yontemlere kadar genis bir yelpazeyi
kapsayabilir. Goriintste olanaksiz ya da uygulanamaz olan aksiyonlarin erisilebilir hale
gelmesi icin tutumlar degismelidir. Bu tur kilturel degisim kampanyalar kamu saglid,
glivenligi ve cevre konularinda biiylik tutum degisiklikleri olmasini saglamuistir.

Bircok firma varsayimlari, norm ve inanclar degistirerek bir givenlik kiltlrl olusturmayi
basarmistir (Bkz. Sekil 48). Guvenligin 6nemi artik is diinyasinda varligina kesin
gozlyle bakilan bir konudur. Enerji verimliliginin de benzer sekilde 6nemli gorilmesi

gerekmektedir. Sekil 48
Bradley Egrisi, Cevre Saghgi ve Giivenligi Kiiltird
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Is diinyasi ve hiikiimetlerin kendi binalarinda enerji tiiketimini
azaltmak icin acil onlemler alarak liderlik etmesini ve bu konuya olan
baghliklarini gostermesini tavsiye ediyoruz.

Liderlik, kaltir degisikligi icin sarttir. Enerji tasarrufu konusunda yapilanlar, sayet
blyik bina kullanicilar tarafindan da benimsenmezse bosa gitmis olur. Kamu
kurumlar ve 6zellikle yapi sektoriinde faaliyet gosteren is diinyasi, 6ncelikle kendi
binalarinda enerji tasarrufu yapmalidirlar. Gosterdikleri bu kararllik, enerji tasarrufu
konusunda teknoloji gelistirilmesini de destekleyecektir.

Donusumun maliyeti nedir?

Yapi sektoriiniin dontsim maliyeti ylksek olacak, ancak yasam dongulsu maliyetlerine
dayall teorik analizler yerine gercek islem maliyetlerini ve piyasa tepkilerini
yansitacaktir. Ama harekete gecmemenin maliyeti cok daha buyktir ve is diinyasi ve
piyasa istikrari acisindan buyuk riskler icerir. Yapi enerji verimliligi enerji tiiketiminde
gereken azaltimlar icin maliyet acisindan en etkin yontemlerden biridir.

Déniisiim maliyetleri toplumun tamami tarafindan paylasilmaktadir: Is diinyas,
bireyler ve hikiimetlerin hepsine pay diismektedir. Yiikiin paylasiimasi olmasi gereken
bir durumdur ve harcamanin getirecegi faydalar ile uyum icindedir. Is diinyasi cazip
piyasalar ve gelismis binalar olusturacaktir. Hane halklari daha distk enerji maliyetleri
tastyan daha iyi evlerde yasayacaktir. Hikiimetler enerji glivenligini daha iyi bir
duruma getirecek, cevreyi koruyacak, karbon emisyonu hedeflerine daha hizl bir
sekilde erisecek ve ekonomilerini canlandiracaktir.
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Daha 6nce belirttigimiz gibi piyasa odakl tedbirler tek basina enerji hedeflerine erisim
icin yeterli degildir. Bulgularimiz yasal diizenlemelerin binalarda eneriji israfini azaltmanin
maliyet agisindan en etkin yol oldugu gorisiini desteklemektedir.* Ancak asir kati
dizenlemelere gidilmemesi 6nemlidir ¢linkl bunlarin verimsizlige yol agma olasiligi
yuksektir.

Bircok enerji verimliligi projesi buguliniin enerji maliyetleri ile uygulanabilir durumdadir.
Bugtiniin enerji fiyatlar ve BEV projesi kapsamindaki alti bélge acisindan bina eneriji
verimliligi icin yillik (ortalama) 150 milyar ABD Dolari yatinm yapilmasi iliskili enerji
tuiketimini ve buna dayali karbon ayak izini bes yil ya da daha kisa stireli iskontolu geri
6deme stireleri ile % 40 civarinda azaltmaktadir. Geri deme stiresi 5-10 yil arasinda
degisen, yilik 150 milyon ABD Dolari daha yatirm yapilmasi ile bunun Uzerine % 12 daha
fazla azaltim saglanmakta, bdylece toplam azaltim miktari % 50’nin Uzerine ¢cikmaktadir.
% 77 azaltim hedefine erisim icin gereken yillik ilave 650 milyar ABD Dolar yatinm tutari
ise buguinlin enerji fiyatlar ile ekonomik geri donis agisindan uygulanabilir degildir ve bu
raporda cergevesi cizilen ilave tedbirlerin alinmasini gerektirmektedir.

Donilsimin marjinal maliyetleri enerji maliyeti tasarruflan araciligiyla kismen
dengelenebilir ve geriye kalan toplumsal maliyetler diger karbon emisyonu azaltim
firsatlarina gore daha dusuk olacaktir.** Simulasyonlarimiz alti BEV bolgesindeki eneriji
kullanicilart icin net maliyetin yilda yaklasik 250 milyar ABD Dolari olabilecegini
gostermektedir. Bu da mevcut harcama seviyesinin lizerinde donustime erisebilmek icin
katlanilacak ilave maliyetin, enerji tasarruflar cikarildiktan sonra yilda yaklasik 700 milyar
ABD Dolari olacagini géstermektedir.* Bu rakam ayrintili alt piyasa analizlerimizden elde
edilmistir. Kuresel anlamda donustimiin net maliyetinin yillik bina insaat maliyetlerinin
yaklasik % 7'si olacagini tahmin ediyoruz. Bu miktar ABD’de bina 6mrii ile ilgili diizenleme
ve denetim gerekliliklerini karsilamak icin gereken ilave % 5’lik maliyet ile karsilastirlabilir
bir tutardir. Bu net maliyet 6lcegi kamu stibvansiyonlarina olan ihtiyac yaninda, is
diinyasinin, karar vericilerin geri 6deme kriterlerini karsilayabilecek sekilde diistik maliyetli
enerji verimliligi saglayan Grtnler gelistirmesi gerekliligini de ortaya koymaktadir.

Daha yiiksek karbon maliyetlerinin finansal olarak uygulanabilir verimlilik yatirimlarini
arttirmasi ve buna dayali olarak karbon ayak izini azaltmasi beklenir. Ancak BEV
modellemesi ton basina 40 ABD Dolari gibi marjinal bir karbon fiyati ile azaltmda sadece
marjinal bir iyilesme olacagini, bugiiniin fiyatlari ile erisilen % 52 seviyesinden sadece

% 55 azaltim oranina erisilebilecegini gostermektedir. Enerjinin piyasa tarafindan kabul
goren fiyat seviyeleri ile bu maliyetlerin sadece eneriji fiyatlariyla geri kazanilmasi mimkiin
degildir, buna karbon vergisi, emisyon Ust siniri ve ticareti, emisyon Ust siniri ve vergi gibi
karbon mekanizmalarindan gelen daha ytiksek fiyatlar dahildir. Sektori donustiirmek

icin bu raporda s6zu edilen tavsiyelerle cizilen cerceve ile tutarli, genis bir tedbirler
yelpazesinin bir arada uygulanmasi gerekmektedir ve sadece piyasa tepkisinin yeterli
olmayacag, hikkiimetlerin destekleyici aksiyonlar almasi gerektigi aciktir.

Ozel sektdr ve kamu tarafindan paylasilan bu yatinm seviyesi iklim degisikligini dengede
tutmak icin enerji tiiketiminde ve karbon ayak izinde yapilmasi gereken azaltimlari
saglamak acisindan 6nem tasimaktadir. Cok Az ve Cok Ge¢ senaryomuzda belirtilen
sekilde kiiclk ve parcal olarak alinan tedbirler gereken enerji azaltimlarini saglamak icin
yeterli olmayacaktir.

Yapi sektoriinin dondsimi icin, hiikiimet yetkilileri ile isbirligi icinde olmak kritik Gnem
tasimaktadir, ctinku:

* Yapi enerji verimliligi tedbirlerinin net azaltim maliyeti alternatif sektorlerin benzer
azaltim maliyetlerinden dusuktur.

e Bina verimliligi icin yapilan gelistirmeler hane halki ve is diinyasinin daha ytksek eneriji
fiyatlan ve fiyat dalgalanmalarina uyum saglama becerisini gelistirir, gelirin daha iyi
ekonomik buytme ile iliskili farkh alanlarda kullanilabilecek kismini arttirir.

e Diger sektor tedbirlerini gelistirmek ve uygulamak daha fazla zaman alirken ener;ji
verimliligi tedbirleri hizla uygulanabilir.

e Enerji konusundaki yatinmlar yeni is firsatlari yaratir, yeni is firsati acisindan servis
sektortinde kullanim sektoriine gore 2'ye 1’lik bir iliski s6z konusudur.

Sonug olarak, enerji kullanimi ile ilgili dontistim, ekonomik, sosyal ve cevresel faktorler
nedeniyle elzemdir. Yapi sektorii dontstimiin gerceklestirilmesi icin en 6nemli
sektorlerden biridir. Donlisim icin hemen harekete gecmek zorundayiz. Enerjiyi verimli
kullanmak surdirilebilir is basarisi getirecegi gibi iklim degisikligine de olumlu etki
saglayacaktir.



Notlar ve Kaynakca

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Bkz. IPCC 4.Degerlendirme Raporu, Konut ve ticari binalar.

“Nihai enerji” son kullanim anlamindadir. “Birincil enerji” Gretim anlamina
gelmektedir.

“Alt sektor” kavramini ofis ya da mustakil ev gibi, kiresel bir bina tiriini ifade
etmek icin kullaniyoruz. “Alt piyasa” kavrami ise belli bir cografi piyasada bir
alt sektoru ifade etmek icin kullanilmistir.

Ornegin McKinsey (2009) Pathways to to a Low-Carbon Economy; Lend Lease
Lincolne Scott Advanced Environmental (2008) Emissions Reduction in the
Building Sector.

Tuketicilerin % 25-% 75 aralhigindaki dolayli indirim oranlar Fuller, M. (2008),
“Enabling Investments in Energy Efficiency - A study of energy efficiency
programs that reduce first-cost barriers in the residential sector”, UC Berkeley,
California Institute for Energy and Environment calismasinda ifade edilmistir.

ilk raporumuza bakiniz: WBCSD (2008), Binalarda Enerji Verimliligi: is
Diinyasinin Gergekleri ve Firsatlar

Fransa — 2008’de yapilan Ademe calismasi

Lawrence Berkeley National Laboratories (2007), Energy use in China, Sectoral
trends and future outlook.

Uluslararasi Enerji Ajansi, (15 tlke) Worldwide trends in energy use and efficiency.

Bu sayilar elektrik Gretimi ve ticari/endistriyel enerji kullaniminda binalardaki
enerjinin payini icermektedir. Bkz. WBCSD (2007), Energy and Climate:
Pathways to 2050; IEA (2008), Worldwide trends in energy efficiency

Bu yaklasik bir rakamdir ¢linkii enerji ve CO2 arasinda bire bir iliski oldugunu
varsaymakta ve bu ylizden yerinde Uretilen yenilenebilir enerjiyi goz ardi
etmektedir. Yenilenebilir sebeke enerjisinin artisindan gelen emisyon tasarrufunun
IEA analizinde yer alan dogrudan bina emisyonlarindaki tasarruflardan farkl
olduguna dikkat ediniz.

Levinson and Niemann (2003), Energy Use by Apartment Tenants When
Landlords Pay for Utilities.

Meyer, A.S. ve B. Kalkum (2008), China: Development of National Heat Pricing
and Billing Policy, Diinya Bankasi Resmi Raporu 330/08.

Hindistan’da Birla Institute of Technology, ABD’de Carnegie Mellon, isvec’te
Lund, Cin’de Tsinghua ve Brezilya’da UFSC

Cin istatistik yiligi (2007).
L’Agence Nationale de |I'Habitat — ANAH (2007).

Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie — ADEME (2007),
Etude BIIS-OPEN.

Burada sunulan sonuglar giines enerjisinden Uretilen ve sebekeye geri satilan
fazla elektrikten elde edilen karbon avantajini icermemektedir. (Bu avantaj
Dontstiim senaryosu agisindan temel dneme sahiptir.)

Fraker, H. (2006), “Unforbidden Cities: Can a new type of ‘gated community’

Degisim icin Aksiyon

65



Binalarin Enerji Tiiketiminde Dénisiim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

66

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

reverse China’s ecological debacle?” California Magazine, Sayr 118:5.

Cushman & Wakefield (2007), India Gaining Momentum: Indian Real Estate
Investment Dynamics.

Birlesmis Milletler (2007), UN World Urbanization Prospects

Birlesmis Milletler (2007), UN World Urbanization Prospects, database
calculation.

Birlesmis Milletler Census Bureau (2000), US Census.
Japonya 2003 Konut ve Arazi Arastirmasi.
Japonya 2003 Konut ve Arazi Arastirmasi.

Zhou et al. (2007), Energy Use in China: Sectoral Trends and Future Outlook,
Lawrence Berkeley National Lab.

Brown and Wolfe (2007), Energy Efficiency in Multi-Family Housing: A Profile
and Analysis.

Brown and Wolfe (2007), Energy Efficiency in Multi-Family Housing: A Profile
and Analysis.

Levinson and Niemann (2003), Energy Use by Apartment Tenants When
Landlords Pay for Utilities.

McKinsey Global Institute (2008), Preparing for China’s Urban Billion.

Junhui, W. “Coping with cold, the challenges of meeting China’s fast-rising
urban heat demand”.

The Climate Group (2008), “Smart 2020: Enabling the Low Carbon Economy
in the Information Age”, Global e-Surdurilebilirlik Inisiyatifi icin McKinsey &
Company ile yapilan analiz sonucunda Gretilmis bir rapor.

SES, Ceren — EEB group.

Bu bolim icin Innovologie (2006), “Who Plays and Who Decides?’tan
yararlandik

Segments in the Indian Retail Industry — Economy Watch

Innovologie (2006), Who Plays and Who Decides?

Uluslararasi Enerji Ajansi enerji verilerine dayanmaktadir.

Sullivan, Michael J. (2009), Behavioral Assumptions Underlying Energy
Efficiency Program for Businesses, California Institute for Energy and

Environment (CICE).

Bkz. UNEP Sustainable Building and Construction Initiative (2007), Assessment
of Policy Instruments for Reducing Greenhouse Gas Emissions from Buildings.

Watson, T., “Consumers can sabotage energy-saving efforts”, USA Today
(22 Mart 2009)

Center for Corporate Responsibility and Sustainability, University of Zurich
(2008), Minergie Macht Sich Bezahlt.

Environmental Change Institute (2006), The effectiveness of feedback on
energy consumption.

Bkz. Ornegin, telsafe.org/thebradleycurve.pdf dokiimaninda yer alan Bradley Egrisi



44
45

46

UNEP Sustainable Building and Construction Initiative (2007).
Bkz. Uluslararasi Enerji Ajansi (2007), Enerji Teknoloji Perspektifleri

Uluslararasi Ekonomi Peterson Enstitlisii’'nden (Petersen Institute for
International Economics — PIIE) Trevor Houser, WBCSD modelleme
varsayimlarini ve sonuclarini degerlendirmis, PIIE'nin PB09-8 politika

Ozeti “Energy Efficiency in Buildings — A Global Economic Perspective”de
raporlandigi sekilde, bagimsiz olarak degerlendirmistir. Finansal iskonto, bina
stogu biyume oranlari, yatinmlarin zamanlamasi ve sonug olarak ortaya cikan
enerji tasarruflar ve 6zel emisyon hedefleri konularindaki varsayim farkliliklari

nedeniyle sonuclar burada raporlananlardan bir miktar farklihk gostermektedir.

Ornegin PIIE raporu 2050’de yillik 8,2 gigaton CO2 emisyon azaltimi icin
diinya capinda 1.000 milyar ABD dolari ortalama yillik yatirrm ongorirken,
WBCSD BEV analizi Brezilya, Cin, Avrupa, Hindistan, Japonya ve ABD olmak
lUzere alti BEV bolgesinin doniisimu icin yillik ortalama 950 milyar ABD dolari
yatinm projekte etmektedir. Analitik yaklasimlarda ve ayrintili sonuglarda
farkhhklar olmakla birlikte PIIE sonuglari WBCSD BEV analizinde yansitilan
sonuclar ile yakindan iliskilidir.

67



Binalarin Enerji Tiiketiminde Dénisiim icin Binalarda Enerji Verimliligi (BEV)

Tesekkur

Bu rapor projede gorevli 14 Grup sirketi ve WBCSD'nin temsilcileri tarafindan
olusturulmustur. Es baskanlar UTC’den William Sisson ve Lafarge’dan Constant can
Aerschot’tur, Christian Kornevall Proje Direktori olarak hizmet vermistir. Yazili destek
Roger Cowe tarafindan verilmistir. Destek ve yardimlari icin bircok kisiye tesekkur
bor¢luyuz. Proje’nin ana firmalarindan bu rapora katkisi olanlar:

ArcelorMittal: Didier Bridoux and Thierry Braine Bonnaire

Actelios (Falck Group): Umberto de Servi

BOSCH: Ekkehard Laqua

CEMEX: Javier Vazquez and Claudia Maria Ramirez

DuPont: Maria Spinu

EDF: Dominique Glachant and Marie-Héléne Laurent

GDF SUEZ: Alexandre Jeandel, Anthony Mazzenga and Virginie Quilichini

Kansai: Shintaro Yokokawa

Lafarge: Constant van Aerschot

Philips: Dorien van der Weele and Harry Verhaar

Sonae Sierra: Rui Campos

Skanska: Roy Antink and Dan Haas

Tepco: Tetsuya Maekawa and Masahiro Yamaguchi

UTC: Andrea Doane, Andrew Dasinger and James Fritz

Iy United
£AFARGE Technologies

q
A = 'S
@ ﬁgl%'!os ArcelorMittal @} BOSCH /Aemex “or

THE
CDE S\GZ 000
e — ©O !ﬁxﬁmﬂwﬁﬂ! PHILIPS SKANSKA . one sizann €)' TON0 EECTRIC POWER COMPANY

68



Bu rapor WBCSD adina yayinlanmistir. Diger tim WBCSD raporlari gibi, sekreterya
Uyeleri ve bircok uye tlkenin yoneticileri tarafindan gerceklestirilen ortak bir cabanin
sonucudur. Taslaklar tyelerin 6nemli bir b6limu tarafindan incelenmis ve boylece
dokiimanin WBCSD (yelerinin cogunluk goriistinu temsil etmesi saglanmistir. Ancak
bu uyelerin her birinin rapordaki her ifadeye katildigi anlamina gelmemektedir.

Telif Hakki © WBCSD. Agustos 2009

Bu dokiimanin cevirisinde vermis oldugu destek icin Feride Nagehan OZTURK'e
tesekkir ederiz.

G.M. Matbaacilik ve Tic. A.S.
100 Yil Mah. MAS-SIT

1. Cad. No:88 Bagcilar-istanbul
(0212) 629 00 24-25
(0212) 629 20 13

FSC belgeli kagit ile basilmustir. FsC



::1:';1 skd SKD Hakkinda

TURKIYE is Diinyasi ve Sirdiiriilebilir Kalkinma Dernegi (SKD) Tiirkiye’de siirdirilebilir

kalkinmanin daha iyi anlasilmasi, benimsenmesi, yasama gecirilmesi amaci ile
2004 yilinda kuruldu.

SKD’nin dort temel hedefi bulunuyor:

- Surdirlebilir Kalkinma kavraminin is diinyasi ve ilgili paydaslar nezdinde
anlasilmasini ve bilinirligini saglamak

- Sirdurdlebilir Kalkinma konusundaki 6rnek uygulamalarin artmasi icin
akademi ve sivil toplum isbirligi icinde calismalar yapmak

- Surdurilebilir Kalkinma konusuna iliskin politikalar konusunda kamu ile
isbirligi icinde calismalar yapmak

- Is dtinyasinin Siirdiiriilebilir Kalkinma konusunda alt yapisini ve
katilimciigini gticlendirmek

SKD’nin oncelikli glindemini is diinyasina 6rnek olacak, toplum, cevre ve (lke
ekonomisi adina deger yaratacak projelerin gerceklestiriimesi olusturuyor.
Dernek, Turkiye’nin stirdurilebilir kalkinma politikalarinin belirlenmesine katki
sagliyor.

SKD, Diinya Sirdiiriilebilir Kalkinma Is Konseyi'nin (WBCSD) bir Uyesi ve

is ortagi olarak Turkiye'yi uluslararasi diizeyde de temsil ediyor. Birlesmis
Milletler ve bagh kurumlari, Diinya Bankasi, Avrupa Komisyonu vb.
diizenleyici ve yonlendirici konumdaki uluslararasi kuruluslar ile bilgi ve
deneyim paylasimi, ortak projelerde isbirligi yapiyor. SKD, sirdurulebilir
kalkinma yaklasimini benimseyen ve bu amac¢ dogrultusunda daha verimli
calismalar yuritmek isteyen tim kisi ve kuruluslari, deneyim ve birikimlerini
dernek catisi altinda birlestirmeye davet ediyor. Genel merkezi Istanbul’da
olan SKD’nin is diinyasinin 6nde gelen kuruluslarindan 40 lyesi bulunuyor.
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